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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riiro vé kinh té

Nganh kinh doanh dich vu du lich — vui choi giai tri phu thudc phan 16n vao cac yéu t6
nhu muc sdng, thu nhap, nhu ciu vui choi giai tri, van héa... ctia ngudi dan trong xa
hoi. Nhu cau du lich, vui choi giai tri s& ting cao khi nén kinh té qudc gia phét trién,
mirc song ciia xa hoi dugc nang cao, doi séng ngudi dan co nhiéu cai thién thi nhu cau
nay ciing ting theo. Nguoc lai tbc do ting trudng ciia nén kinh té suy giam thi nhu cau
vui choi, gidi tri ctia nguoi dan cling s€ giam theo.

Nhitng nam tré lai day nén kinh t& Viét Nam duy tri toc d6 tang truéng & mirc kha cao
50 vOi cac nude trong khu vuc va trén thé gidi. Xét vé kha nang phat trién cta nén kinh
té Viét Nam, theo théng ké ctia BO K& hoach va Pau tu, toc do tang truéng GDP nam
2005 1a 8,40%, nam 2006 1a 8,17%, nam 2007 dat 8,48%, nam 2008 dat 6,23% va GDP
nam 2009 dat 5,32%. Theo nhan dinh ctia cac chuyén gia kinh té, giai doan cudi nim
2009, nén kinh té thé gidi phan nao da thoat ra khoi cudc khung hoang va dan khoi
phuc; dong thoi Viét Nam duoc dénh gia 1a mot trong nhimg qubc gia sém thoat khoi
cudc khing hoang toan cau va c6 su phuc hoi kinh té nhanh sau khung hoang. Diéu nay
s& anh huong tich cyc dén viéc phat trién nganh du lich noéi chung va dich vu vui choi
giai tri noi riéng. Trong diéu kién nén kinh té 6n dinh, phat trién, s& tic dong tich cuc
dén hoat dong kinh doanh cuia Cong ty. Nguogc lai khi nén kinh té khing hoang, suy
thoai s& anh huodng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

2. Rii ro vé phap luat

Hé théng phap luat ctia nudc ta hién nay chua that sy hoan chinh va kha ning thuc thi
chua cao. Thém véo d6 van con ton tai nhiéu quy dinh phtc tap chong chéo trong linh
vuc hanh chinh, kinh té trong d6 c6 linh vuc du lich va thuong mai. Piéu nay s& anh
huong phan nao dén hoat dong chung ctia Cong ty.

Tuy nhién, voi xu hudng phat trién chung ctia nén kinh té, Chinh phu ciing dang timg
budc hoan chinh hé théng phap luat tao su théng thoang hon vé cac tha tuc hanh chinh -

dau tu phat trién dé phuc vu nhu cau ngay cang cao cua xa hdi.
3. Riiiro canh tranh

Nganh kinh doanh dich vu vui choi giai tri, thé thao duéi nudc 1a nganh cé tiém ning
phat trién rat 16n & Thanh phé H6 Chi Minh nén ngay cang c6 nhiéu doanh nghiép tham
gia vao linh vuc nay. Pic biét trong thoi gian gan day khi nén kinh té Viét Nam ngay
cang hoi nhap sau rong vao kinh té thé gidi, cac ddi thu canh tranh cia Cong ty khong
chi 1a cac doanh nghiép trong nudc ma con cd cac doanh nghi¢p nudc ngoai voi kinh
nghiém lau doi va tiém lyc tai chinh rat manh.
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Tuy nhién, véi thoi gian hon 10 nam trong nganh, thwong hiéu DAM SEN WATER
PARK da duoc khéng dinh trong nganh dich vu vui choi, giai tri, thé thao dudi nudc tai
dia ban thanh phé H6 Chi Minh néi riéng va ca nuéc néi chung. DAM SEN WATER
PARK 13 mét t6 hop bao gdm khu vui choi giai tri thé thao duéi nudc toa lac gan trung
tam thanh phd véi nhiéu thiét bi hién dai cing voi cong vién khung long lan dau tién
xudt hién & Viét Nam, nha hang tiéc cudi véi stic chira 600 khach. Thém vao d6, mot sd
du 4n dau tu du kién sé& trién khai trong nhitng nam toi s€ 1a diéu kién da dang hoa va
nang cao chit luong dich vu cung cép, ning cao niang luc canh tranh cua Cong ty trén
thi truong.

Bén canh hé théng co s ha tﬁng hién dai, hién Cong ty dang s¢ hitu doi ngli nhan vién
phuc vu chuyén nghiép, dugc dao tao mot cach bai ban thong qua cac chuong trinh tap
huén, kiém tra chat lugng dugc sip xép rat khoa hoc. Cong ty ciing da xay dung nhimng
quy tic, quy dinh va hé thng tai liéu huéng dan chi tiét toi tirmg nhan vién phuc vu, tao
cam giac an toan, than thién va lam hai long cac du khach dén véi DAM SEN WATER
PARK.

4. Riii ro hoat dong kinh doanh

>  Linh vie kinh doanh: Téc d6 phat trién cta cac loai hinh kinh doanh dich vu vui
choi giai tri phu thuéc phan 16n vao nhu ciu, thi hiéu vui choi giai tri ctia du khach va
cac yéu td nay thudng mang tinh ngin han nén cé thé anh huéng dén hoat dong kinh
doanh cua Cong ty khi nhu cau, thi hiéu cua cia khach hang thay dbi. Hién nay,
DASECO chu yéu tip trung vao dich vu vui choi giai tri va thé thao dudi nudc nén xét
vé yéu t6 thi hiéu, nhu cau cia du khach thi khong that sy 1a mot sy han ché dbi voi
DASECO boi nhiing 1y do sau:

= Vi 26 trd choi dudi nude va mot hd tao song rong 3.000m?* ¢ thé 1am hai 1ong
nhimg vi khach khé tinh nhit bang cdch mang lai cho ho céc tro choi cam giac
nhe nhang va su thoai mai, thich hgp cho moi Iua tudi. Bén canh do, nhitng khu
vuon tuyét dep trén 6¢ déao xanh s& rat thich hop cho nhitng budi hop mit ban bé
va gia dinh, t6 chirc cac sy kién, ngay hoi gia dinh ctia cac Cong ty.

= Hang nam Cong ty ludn thuc hién du tu thém cac tro choi méi trong hé thong
tro choi ctia minh nhung gia vé van khong thay d6i. Piéu ndy tao cam gidc méi
la, thich thu cho du khach khi tham gia vui choi tai Cong vién nudc Pam Sen.

»= Bén canh céc tro choi hién dai, trong nam 2005 Coéng vién da dau tu va dua vao
khai thac cong vién khung long va dugc sach ky luc Viét Nam ghi nhan 1a Cong
vién khing long dau tién & Viét Nam.

= Trong hoat dong cung cap dich vu vui choi giai tri, thé thao dudi nudc cua
DASECO, Cong ty chu trong dén cong tac dam bao an toan tbi da cho du khach
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khi tham gia cac tro choi tai Cong vién nudc BDam Sen.

= Ngoai linh vyc kinh doanh du lich va thwong mai nhu hién nay, DASECO ciing
dang xuc tién cac dy 4n resort, khach san, nha hang ti¢c cudi voi tiem nang phat
trién kha 16n trong tuwong lai va trién khai hoat dong dau tu tai chinh qua d6 gia
tang loi nhuan va da dang hoa hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

>  Mit bing kinh doanh: Hién tai, Cong vién nuéc Pam Sen dang duogc quyén st
dung 19.300 m* v6i thoi han 15 naim do UBND Thanh phé cép Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 2817/UB ngay 13/11/2003. Thoi han st dung dat thué dén ngay
02/07/2018 (thoi gian thué con lai 1a 8 ndm ké tir thang 7 nam 2010). Pay ciing 1a rui ro
vé kinh doanh ctia DASECO, tuy nhién rui ro nay ciing duoc han ché bi mot s yéu to
sau: DASECO s& 1a don vi str dung dat dugc nha nudc xem xét cap quyén sir dung dat
tiép tuc thué lai tai dia diém hién tai, néu DASECO dang 13 don vi sir dung dat nha
nude ¢ hiéu qua kinh té , chdp hanh dung phép luat vé dat dai trong qua trinh sir dung
va vi¢c st dung dat do phu hop voi quy hoach st dung dat da duoc xét duyét; hodc
DSECO s& tim kiém vi tri mat bang méi phu hop dé tiép tuc hoat dong kinh doanh dich
vu giai tri — thé thao dudi nude. Cac van dé tiép tuc thué lai hay tim kiém mat bang kinh
doanh méi khi thoi han lién doanh chim dit s& do Pai hoi dong ¢ dong Cong ty quyét
dinh trén co s& ¢6 lgi cho Cong ty va cho ¢d dong.

5. Rui ro ty gia

Nhitng nim gan ddy, do nén kinh té thé giéi co nhiéu bién dong, dic biét 1a khung
hoang tai chinh toan cau, suy thoai kinh té toan cdu dd anh hudng truc tiép dén chinh
sach 6n dinh tién té cua Viét Nam. Tuy nhién do Chinh phu Vi¢t Nam trién khai déng
bo cac chinh sach 6n dinh kinh té vi md mot cach nhanh chong, kip thoi va hi¢u qua nén
phan nao gidi han su tac dong dén chinh sach tién té trong nudc. Trong hoat dong kinh
doanh va dau tu cia DASECO, ngoai trir nhirng khoan dau tu mua sim trang thiét bj tro
choi chuyén dung do phai nhap khau hé thong thiét bi trd choi tir nude ngoai, hau hét
chi phi cia DASECO 1a dong Viét Nam do vay nhing thiét hai do bién dong ty gia gay
ra cling dugc han ché.

6. Rui ro khac

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hod hoan .v.v... 1a nhiing rui ro bat kha khéang,
néu xay ra s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cia
Cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. To chirc niém yét

Ong Pham Duy Hung Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty Co
phan Cong Vién Nudc Pam Sen.

Ong PDing Ngoc Nghia Chtrc vu: Téng Giam dbéc Cong ty CO phan
Cong Vién Nudc Pam Sen.

Ong PDing Ngoc Thién Tir Chtrc vu: Trudng ban kiém soat Cong ty Co
phan Cong Vién Nudc Pam Sen.

Ong Nguyén Quang Truomg Chirc vu: Ké toan trudong Cong ty C6 phan Cong
Vién Nudc Dam Sen.

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 13 phu hop véi
thuc té ma chung to1 dugc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. To chirc tw van niém yét

Ong Vé Hiru Tudn. Chirc vu: Pho Tong Giam dbc kiém Giam ddc Chi nhanh
Tp.H6 Chi Minh - Cong ty C6 phan Chiing khoan Bao Viét.

(Theo gidy 11y quyén so 13/2008/BVSC-UQ ngay 01/03/2008 cua Tong Gidam doc Cong
ty Cé phan Chitng khodn Bdo Viét)

Ban céo bach ndy 1a mot phan cia HO so diang ky niém yét c¢6 phiéu do Cong ty CO
phan Ching khoan Bao Viét tham gia lap trén co s¢ hop dong tu van ky véi Cong ty Co
phan Cong Vién Nudc Pam Sen. Ching toi dam bao rang viéc phan tich, danh gia va
lga chon ngdn tur trong Ban cao bach nay da dugc thuc hién mét cach hop ly va cin
trong dua trén co so cac thong tin va sb liéu do Cong ty Co phan Cong Vién Nudc Dam
Sen cung cAp.
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III. CAC KHAI NIEM

» Cong ty:
» T6 chirc niém yét:

» DASECO:

» Dam Sen water park:

» UBCKNN:

» S6¢ GDCK TPHCM:

Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Pam Sen

Cong ty Co phan Cong Vién Nudc Pam Sen

Tén viét tat Cong ty C6 phan Cong Vién Nude Pam Sen
Cong vién nudc Pam Sen

Uy ban Chtirng khoan Nha nuéc

S& Giao dich Chimg khoan Tp. H5 Chi Minh

» Diéu 18 Cong ty: Piéu 1é t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty Co phan Cong
Vién Nudc BDam Sen

» UBND: Uy ban nhan dén

» TP.HCM: Thanh ph6 HO Chi Minh

» CPSH: Cb phan so hitu

» HCCN: Han ché chuyén nhuong

» TSCb: Tai san ¢6 dinh

» GTCL.: Gia tri con lai

» CBCNV: Cén bd cong nhan vién

» TNHH: Trach nhiém hiru han

» Gidy CNPKKD:

» S6 KH&DT TP.HCM:

» CVNDS:

Gidy Chimg nhan dang ky kinh doanh
S Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh

Cong vién nudc Bam Sen

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Lich sir hinh thanh va phdt trién

Tién than Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Pam Sen 1a Cong ty TNHH Cong Vién
Nudc Pam Sen duoc lién doanh giita Cong ty Du lich Pha Tho - thudc Tong Cong ty
Du lich Sai Gon va Cong ty Tai chinh C6 phan Sai Gon véi s6 vén ban dau 1a 43,9 ty
dong hoat dong kinh doanh trong linh vuc cung cap dich vu vui choi giai tri — thé thao
dudi nuéc va lién két véi Cong ty Dich vu Phii Tho dau tu khai thac cac tro choi tai
Cong vién Vian hoa Pam Sen. Pén nam 2003 Cong ty thuc hién chuyén doi tir mé hinh
Cong ty TNHH sang Cong ty c6 phan. Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, dé dap
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mg nhu cau vén kinh doanh ciing nhu vén dau tu phat trién mé rong moé hinh kinh
doanh, nim 2007 Céng ty C6 phan Cong Vién Nudc Pam Sen thuc hién ting von Diéu
1é tir 43,9 ty ddng ting 1én 65 ty dong va trong nim 2008 Cong ty ting von Diéu 1é tir
65 ty dong 1én 84,5 ty dong.

Qua trinh hinh thanh va phat trién cia Cong ty duogc tom tit nhu sau:

= Ngay 29/08/1998, Cong ty C6 phan Cong Vién Nudec Pam Sen dugc thanh lap
va di vao hoat dong theo moé hinh Cong ty TNHH theo Gidy CNPKKD s
045861 do S& Ké hoach va Pau tu TP.HCM cép véi sd von ban dau 1a 43,9 ty
déng, Cong ty c6 chirc nang hoat dong kinh doanh trong linh vuc dich vu vui
choi, giai tri, thé thao dudi nudc.

= Ngay tir nhitng ngay dau thanh 1ap, Cong ty di nhanh chéng di vao xay dung,
lap dat cac thiét bi tro choi hién dai dé cung cap dich vu vui choi giai tri, cac tro
choi duéi nudc theo tiéu chuan Chau Au, hé thong thiét bi duoc dit hai hoa
trong mot vuon canh thiét ké theo phong cach phuong dong. Cong ty C6 phan
Cong Vién Nudc Pam Sen duoc xem la mot trong nhitng cong ty dau tién cung
cap cac dich vu vui choi giai tri va thé thao duéi nudc tai Viét Nam, viéc lap dat
thanh cong hé thong thiét bi hién dai v6i 26 thiét bi trd choi dudi nudc va mot ho
tao song rong 3.000m? thich hop cho nhiéu lira tudi tham gia tir cac trd choi cam
giac nhe nhang nhu Dong song ludi, H6 tao song, HO Massage, Dong song
hoang di dén nhiig tro choi cam gidc manh nhu mang trugt Kamikkaze,
Tornado, Pu day vuot thac, C)ng den vii try, Con 16¢ tinh yéu... s€ mang lai cam
giac hung phén, dé chiu cho moi d6i tuong tham gia trd choi.

= Niam 2007, Cong ty da tang von Diéu 1& tir 43,9 ty dong 1én 55 ty dong va 65 ty
ddng qua 2 dot phat hanh dé dép ung nhu cau kinh doanh. So véi thoi ky dau
Cong ty vira moi thanh lap, tc do phat trién dau tu hién nay ciia Cong ty tang
gap nhiéu lan. Trong d6, c¢6 nhiéu du 4n gidi tri méi hién dai dang duoc Cong ty
tap trung dau tu nhu dau tu xay duyng Cong vién Khing long, dau tu nang cap
cai tao va dau tu moi cac tro choi trong Cong vién nudec Pam Sen, dau tu xiy
dyng nha hang may lanh véi stc chita 600 chd ludn san sang phuc vu khach
hang.

= Ngay 31/07/2008 Cong ty du diéu kién va thyuc hién dang ky voi UBCKNN, tro
thanh Cong ty Dai chiung theo qui dinh.

= Ngay 25/12/2008 Cong ty ting von tir 65 ty 1én 84,5 ty dong tir ngudn thang du
¢ phan cua dot phat hanh lan trude dé co cau lai ngudn von.

= Trong qua trinh hoat dong kinh doanh ctia minh, Cong vién nudc Dam Sen ludn
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quan tam dén nhiing hoat dong xa hdi phuc vu cho nhu cau sinh hoat, vui choi
van dong cua ltra tudi thanh thiéu nién b?mg cach t6 chire to chire cac hoi thi nhu
hang nim két hop véi S¢ Gido duc va Pao tao to chic lién hoan nhém ca khuc
“Chii ve con” cho toan khéi hoc sinh phd thong trung hoc toan thanh, két hop
véi co quan doan thé td chirc cac hoi thi td mau, vé tranh cho cac chau thiéu nhi,
td chure hoi thao, tro choi van dong cho CBCNYV trong céc dip téng két, ngay hoi
gia dinh.

* V&i nhiing tién bo va nhitng thanh qua dat dugc nhu trén, co6 thé nhan théy réng,
DASECO ngay cang khing dinh duoc thuong hiéu ciia minh trén thi trudng vui
choi giai tri tai khu vuc Thanh phd HO Chi Minh. Nhimng thanh qua dang ghi
nhan cia Cong ty trong thoi gian qua:

- Céc tro choi mang truot tai cong vién dat ti€u chuan Chau Au va dugc Bo
lao dong — Thuong binh va xa hoi cap gidy chimg nhan an toan k¥ thuat.

- Bang cong nhan don vi vin hoa cia UBND TP.HCM.

- Bang khen UBND TP.HCM hoan thanh xuat sic nhiém vu 2004,

- Biang khen UBND TP.HCM di c6 thanh tich trong cong tac tng ho gitip
dd hoc sinh nghéo hiéu hoc, dong gop tich cuc su nghiép Gido duc — Pao
tao ctia Thanh ph6 (Nhan ky niém 5 nam thanh 1ap Cong ty 1999- 2004).

- Gidy khen ctia Cyc thué TP.HCM va Tong Cuc Thué nim 2006, 2007, va
nam 2008.

- Sach ky luc Viét Nam: Cong vién Khung long dau tién tai Viét Nam.

Mot s6 hinh dnh vé gidi thuong, bang khen ciia DASECO
(Xem trang sau)
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MGt s6 hinh dnh vé gidi thuwéng, bang khen ciia DASECO
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Cong ty Co phan Cong vién nwée Pam Sen

1.2. Théng tin chung vé Cong ty

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUGC PAM SEN
Tén tiéng Anh:  DAM SEN WATER PARK CORPORATION

Tén giao dich: DASECO
Logo cua Cong ty: bEMgE N
e e

Tru s¢ chinh: 03 Hoa Binh, Phuong 3, Quan 11, Tp. Hb Chi Minh

bién thoai: (04-8) 38 588 418  Fax: (04-8) 38 588 419

Vén diéu 1é: 84.500.000.000 VND (T4am muoi bon ty ndm trim triéu dong)
Website: www.damsenwaterpark.com.vn

Email: damsenwaterpark@hcm.vnn.vn

Gidy CNDKKD: S6 4103001384 do S& KH&DT TP.HCM cép, ding ky lan
dau ngay 03/01/2003, dang ky bo sung lan tha 06 ngay 29/07/2009.

Nganh nghé kinh doanh:

- Dich vu giai tri, vui choi, thé thao dudi nudc va cac dich vu khac (an uong,
cho thué do tam, ban hang luu niém).

- Dich vu du lich lit hanh ndi dia va quéc té (phdi thuc hién theo qui dinh cia
phap luat).

- Van chuyén hanh khéach bang taxi (chi hoat déng khi c6 di diéu kién kinh
doanh theo qui dinh cua phap ludt).

- Mua ban ruou bia, thudc 14 ndi (d@6i véi mua ban rieou trén 30 dé va thuoc ld
ngi, chi hoat dong khi dwoc cdp gidy chitng nhdn di diéu kién kinh doanh
theo qui dinh ciia phdp ludt), thiét bi may moc, linh kién, vat tu, nguyén liéu
va san pham phuc vu nganh thé thao dudi nudc, nganh nha hang — khach san.

- Tb chuc biéu dién nghé thuat chuyén nghiép (chi hoat déng khi c6 di diéu
kién kinh doanh theo qui dinh cua phap ludt).

- San xuéat vat liéu xay dung, san phém may tre 14, gém su, keo dan téng hop
(Khéng san xudt vat liéu xdy dung, san pham gom sit tai Tp.H6 Chi Minh).
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Hinh anh mdt truée cia Cong ty Co phan Cong Vién Nwede Pam Sen

2. Qua trinh ting von ciia Cong ty Co phan Cong Vién Nuéc PaAm Sen

Thoi diém Ting thém Ngudn ting Vén diéu 1¢ Muc dich
(Triéu dong) (Triéu dong) phat hanh

Thanh 13p Cong ty
TNHH Coéng Vién Nudc

N 43.900
bam Sen ngay
29/08/1998
Chuyén d6i sang Cong
ty c¢d phan ngiy 43.900
03/01/2003
. . . Phat hanh thém cho . . \
- Lan 1: Thuc hi¢n Nghi .o o Co cau lai nguon
. . cd dong hién hitu theo P .
quyét DHDCD ngay 11.100 L . . 55.000 von, bd sung von
ty 1€ gép voOn va .
05/01/2007 A kinh doanh.
CBCNYV Cong ty. _
- Lan 2: Thyc hién Nghi Phat hanh thém cho Co ciu lai nguén

quyét DHPCP ngay  10.000 cb dong hién hiru va  65.000  vén, bd sung vdn
17/12/2007 CBCNV Céng ty. kinh doanh.

Ngay 31/07/2008 Cong ty trd thanh Cong ty Pai ching
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Thoi diém Ting thém Ngudn ting Vén diéu 1¢ Muc dich
(Triéu dong) (Triéu ddong)  phat hanh
Thuc hién Nghi quyét 19.500  Phat hanh c6 phiéu 84.500  Co céu lai ngudn
DHDCP bt thudng ngay thuong cho c6 dong vbn, bd sung von
08/12/2008 va dugc chap hién hiru tr ngudn kinh doanh.
thuan cia UBCKNN ngay thang du vén
25/12/2008

Chi tiét qua trinh ting vn cia DASECO
=  Trudéec thoi diém DASECO tré thanh Cong ty Dai chiing

- Tang vén dot 1 ngay 05/01/2007: Thuc hién Nghi quyét PHDCPD cua Cong
ty ngay 05/01/2007. Cong ty da thyc hién ting Vén diéu 1& tir 43,9 ty dong
1én 55 ty dong.

0 Tbng s6 cb phan phat hanh: 111.000 c6 phan

0 Ménh gia: 100.000 dong

0 Tbng gia tri phat hanh: 11.100.000.000 dong

0 Muc dich phat hanh: Co céu lai ngudn von Cong ty

o Dbi tugng va phuong thic phat hanh: (1) Phat hanh 61.000 c¢6 phan véi
gia ban 1a 150.000 ddng/c6 phan, cu thé 1a phat hanh 43.900 ¢6 phan cho
CBCNYV Cong ty; 17.100 cd phﬁn cho Hoi déng quan tri, Ban kiém soat,
Ban diéu hanh Cong ty. (2) Phat hanh 50.000 c6 phan theo phuong thirc
chao ban gia canh tranh cho cac nha dau tu 1a c¢6 déng hién hiru véi gia
ban khoi diém 1a 350.000 dong/cd phan (gia dau binh quan 1a 432.000
ddng/cd phan).

0 Tong sd tién thu duoc tir dot phat hanh: 30.750.000.000 dong

- Tang vén dot 2 ngay 17/12/2007: Thuc hién Nghi quyét PHDPCD ngay
17/12/2007, Cong ty da tang von didu 18 tir 55 ty dong 1én 65 ty dong.

0 Tong sd cb phan phat hanh: 1.000.000 cb phan
0 Ménh gia: 10.000 dong
O Muc dich phat hanh: Pau tu, d6i méi cac trd choi trong Cong vién

o Dbi twong va phuong thirc phat hanh: (1) Phat hanh 660.000 c¢6 phan véi
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(0]

gia ban bang ménh gia cho cac ¢ dong hién hitu theo ty 18 10 : 1,2. (2)
Phét hanh 340.000 c6 phan véi gia ban theo ménh gia cho HPQT, BKS,
Ban diéu hanh va CBCNV trong Cong ty.

Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh: 10.000.000.000 dong

= Sau thoi diém tré thanh Cong ty Pai chiing

Thuc hién Nghi quyét PHPCP bit thuong ciia Cong ty ngay 08/12/2008 va dugc sur
chap thuan cia UBCKNN ngay 25/12/2008. Cong ty di thuc hién ting Vén diéu 1é
tir 65 ty dong 1én 84,5 ty ddng tir ngudn thang du von. Cy thé nhu sau:

(0]

(0]

(0]

(0]

(0]

Téng sb c6 phan phat hanh thém: 1.950.000 cb phan

Ménh gia: 10.000 dong/cd phan

Phuong thirc phat hanh: ¢ phiéu thudng

Ty 1& phat hanh c6 phiéu thudng 14 10:3 (twong ing 30% vén dicu 1¢)
Muc dich phat hanh: Co cdu lai ngudén von Cong ty

Dbi twong phat hanh: C6 dong hién hiru

Téng sb c6 phan sau khi phat hanh: 8.450.000 c6 phan

Téng gia tri c6 phan sau khi phat hanh: 84.500.000.000 dong

3. Co ciu bd may quan ly cong ty

Cong ty Co phan Cong Vién Nudc Pam Sen duge t6 chirc va hoat dong tuan thu theo

Luat Doanh nghi¢p da duogc Quéc hoi nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa

IX ky hop thir VIII thong qua ngay 29/11/2005, cac luat khac ¢ lién quan va Piéu 1¢

Cong ty da dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua ngay 01/03/2008 va 13 co s chi phdi

moi hoat dong cua Cong ty.
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Ban cao bach

3.1 So dd bd may quan ly Cong ty

DAI HOI PONG CO PONG
\ 4
BAN KIEM SOAT
HOI BPONG QUAN TRI
TONG GIAM BOC
PHO TONG GIAM BOC
PHONG PHONG PHONG PHONG
KE TOAN KINH DOANH H.CHINH - N.SU KY THUAT
v v v A 4 y v v v
L . TO CONG VIEN POI 1510)| 510}
Pon vi tuw van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét Trang 13




Cong ty c6 phan Cong vién nwéc Pam Sen Bdn cdo bach

3.2 Dién giai co cAu bd may quan ly Cong ty

Pai hoi dong co dong: Dai hdi dong c6 dong la co quan quyeén lyc cao nhat cua
Cong ty, bao gdm tat ca cac co6 dong c6 quyén bi€u quyét va nguoi duge cd dong
uy quyen.

Hdi dong Quan tri: Hoi dong quan tri do Pai hoi dong ¢ dong bau ra, 14 co quan
quan 1y cao nhat ciia Cong ty. Hién tai Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 6 thanh vién,
nhiém ky Hoi dong quan tri 13 5 nim, nhiém ky mdi thanh vién khong qua 5 nim

va thanh vién Hoi ddng quan tri dugc bau lai v6i s6 nhiém ky khong han ché.

Ban kiém so4t: Ban kiém soat do Dai hoi dé)ng cd dong bau ra, c6 nhiém vu kiém
tra tinh hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va béo céo tai
chinh ciia Cong ty. Ban kiém soat Cong ty c6 3 thanh vién, nhiém ky Ban kiém
soat 1a 5 nim, nhiém ky mdi thanh vién khong qua 5 ndm va thanh vién Ban kiém

soat duogc bau lai voi s6 nhiém ky khong han ché.

Ban Tong Giam ddc: Tong Giam ddc do Hoi dong quan tri bo nhiém, c6 nhiém vu
t6 chirc didu hanh va quan 1y moi hoat dong san xuét kinh doanh hang ngay cua
Cong ty theo nhing chién lugc va ké hoach va cac nghi quyét, quy ché da dugc Dai
hoi ddng cd dong va Hoi dong quan tri thong qua, tuan thu cic quy dinh cua phap

luat.

Hién tai, bd may hoat dong cuia Cong ty duoc td chirc gon nhe va hoat dong hi¢u qua.

Cong ty c6 mot Tong Giam ddc Pidu hanh; 1 Phé Tong Giam dbc Phy trach ky thuat va

cac phong ban nghiép vu nhu sau:

- Phong Hanh Chinh — Nhéan su: Chiu trach nhiém hoach dinh va td chirc thuc
hién cac hoat dong vé cong tac can by, nhan su, tién luong, thi dua khen
thuong, thuc hién céac ché d6 chinh sach cho nguoi lao dong. Cong tac quan tri
hanh chinh, phap ché, cong nghé thong tin ciia Cong ty.

— Phong Tai chinh - K& toan: Tham muu cho Ban Téng Giam dbc vé cong tac
ké toan - tai chinh - théng ké, chiu trach nhiém vé viéc hoach toan ké toan, to
chtre hé thong chiing tir theo dung quy dinh Nha nudc va dong thoi Phong Tai
chinh ké toan tham gia kiém soat dong tién, xem xét va dé xuit cic phuong an
huy dong von cho san xuét kinh doanh cling nhu cac duy an dau tu, x4c 1ap bao
c4o tai chinh, bao cdo thué theo quy dinh ctia phap luat.

~ Phong kinh doanh: Tham muu cho Ban Tong Giam dbc vé cong tac phat trién cac

san phém dich vu cung cép cho khach hang, chiu trach nhiém vé hoat dong kinh
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doanh theo ké hoach do Ban Tong Giam ddc dé ra. Pong thoi Phong Kinh
doanh c¢6 nhiém vu duy tri quan hé khach hang va m& rong ngudn khach hang,
phat trién ngudn khach hang tiém ning. Nghién ctru chién lugc, chinh sach ban
hang, cai tién quy trinh ban hang, tinh hinh thj truong vui choi giai tri, hoat
dong thé thao dudi nudc va tham muu cho Ban Téng Giam Pdc vé thiét ké san
pham, gia ban, dao tao, nim bét thong tin vé chinh sach xu hudng phat trién cua

dich vu.

— Phong ky thuat: Chiu trach nhiém dam bao an toan hé théng dién nudc, phat trién

mang xanh, canh quan cong vién. Pong thoi quan 1y van hanh may moc thiét bi
duogc an toan va tiét kiém chi phi dién, nudc, vat tu, hoa chat dé tranh lang phi;
Xay dung canh quan moi truong: ting cuong bong mat thién nhién, bong mat
nhan tao, stra chita thiét bi mang truot, hd boi; Nhan chuyén giao k¥ thuat, bi
quyét cong nghé kém theo cac dy 4n dau tu coa Cong ty; Tiép can va nghién
ctru timg dung thanh twru méi trong k¥ thuat, cong nghé vao hoat dong cung cip
dich vu cua Cong ty. Chu tri trién khai thu nghiém & dang mo6 hinh, hoan chinh
quy trinh san xuét thir nghiém va chuyén giao dé dwa vao khai thac dich vu

maoi/cong ngh¢ moi.

— Ciac T6 nghiép vu khac: Thyuc hién cac nghiép vu theo qui trinh nghiép vu cia timg

4.

bo phan va chiu su chi dao truc tiép tr Ban Téng Giam dbc.

Danh sich co dong nam giir tir 5% von co phan tré 1én; Danh sach c6 dong sang
1ap va ti 1€ co0 phan nam giir; Co cau co dong cia Cong ty

4.1. Danh sich c6 dong nim giir tiv 5% vén co phan tré lén tai thoi diém 20/07/2010

Tong cong

Stt Co dong Pia chi S6 PKKD/ | S6 c6 phan | Ty Ié sé
CMND niam giit | hiru (%)
Cong ty TNHH mét | 15 Puong s6 2 Cu xa Lit
1| thanh vién Dichvu | Gia, P.15, Quan 11, | 4104000184 | 2.833.871 | 33,54%
Du Lich Pha Tho Tp.HCM
115-121 Nguyén Céng
o | Neanhang TMCP | o b Nguydn Thai | 4103001665 | 1.917.450 | 22.69%
Viét A ’ ’
’ Binh, Quan 1 Tp.HCM
4.751.321 | 56,23%

Nguén:Danh sdach cé déng DASECO

Pon vi tw van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét

Trang 15




Cong ty co phan Cong vién nwéc Pam Sen

Bdn cao bach

4.2. Danh sdach cé dong sing ldp ciia Cong ty Co phin Céng Vién Nwéc Pam Sen

Stt Co dong Quyét dinh [Chuyén sang Cong ty ¢6 | CPSH tai thoi diém
thanh 1ap | phén ngay 03/01/2003 20/07/2010
VDL: 51,153 ty dong VDL: 84,5 ty dong
CPSH Ty 18 CPSH Ty 18
(Pho thong) (%)  |(Phd théng)| (%)
R 4104000184
Cong ty TNHH 1 TV 1.769.300 |  34,59% | 2.833.871 | 33.54%
L , S¢ KH&DT
Dich vu Du Lich Pha Tho
Tp.HCM
4103001665
2 | Ngan hang TMCP Viét A| S¢ KH&PT| 1.381.000 | 27,00% | 1.917.450 | 22,69%
Tp.HCM
3 | Ba: Lé Thi My Suong 020354985 10.000 0,19% 24.024 | 0.28%

Nguén: Danh séach ¢6 dong DASECO

Theo quy dinh cta Luit Doanh nghiép. Sau 3 niam ké tir thoi diém thanh 1ap (dén thoi
diém 03/01/2006), toan bd cd phiéu cia c¢6 dong sang 1ap Cong ty C6 phan Cong Vién
Nudc Pam Sen s& duoc quyén ty do chuyén nhugng.

4.3. Co ciu co dong ciia Cong ty tai thoi diém 20/07/2010

R Co céu co dong
é
Stt Danh myc Gid tri (VND) (ZA)’ c6 dong | cb dong
To chire | C4 nhéan
A | Von c6 phin: 84.500.000.000 (100,00% 4 335
R an 2 T A 20/ A A 2
{ Co (?ongj §0 hu'u’tren 5% cd phiéu co 47.513.210.000 | 56.23% 5 0
quyén bicu quyét
R an 2 4N 10/ K0/ AR 1A
5 Codon‘g soﬂhu'utu,lA) 5% cd phiéu 3.589.040.000 | 4.25% 0 3
cO quyén bi€u quyet
5 d6 3 hitu dudi 1% cd phidu cé
3 |COdong sohi dudi 1% o phiCwed| 33 307 750 000 | 39,520 | 2 332
quyén bi€u quyet
B | Trong do:
1 - Vén nha nudc 0 0%
2 - Vén nudc ngoai 0 0%

Nguén: Danh séich ¢6 dong DASECO
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5. Danh sach cong ty me va cong ty con cua to chirc niém yét, nhirng cong ty ma to
chirc niém yet dang nam gitr quyén kiém soat hoac co6 phan chi phoi, nhirng cong
ty nam quyén kiém soat hodc co phan chi phoi doi véi to chirc niém yet.

—  Nhimng Céng ty nim quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phdi ddi véi to chirc niém yét:

Khong cé.

- TO chirc niém yét nam quyén kiém soat hodac c6 phan chi phoi doi voi Cong ty khéc:
Khong co.

6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Cac nhom dich vu chinh ciia Cong ty

Cong vién nuéc Pam Sen duge xay dyung trén dién tich rong gan 3 ha ndm trong tong thé
gan 40 ha cua khu vui choi giai tri Cong vién Van héa Pam Sen. Khu vui choi Cong vién
nuée Pam Sen 1a mot du 4n vui choi giai tri da dugc nganh du lich quy hoach va 1a dy an
phat trién ciia Thanh phé HO Chi Minh. Pay s& 1a diém nhan cho sy phat trién nganh du
lich — vui choi gidi tri va s€ 1a Trung tdm vui choi gidi tri, hoat dong giao luu van hoa cua
Thanh phd. Cong vién nuéc Pam Sen s& mang dén cho quy khach nhimng gidy phut thu
gidn lanh manh va yén binh véi nhiéu hoat dong giai tri tha vi.

Trong tuong lai gan, DASECO v&i muc tiéu trd thanh trung tAm vui choi giai tri — thé thao
duéi nudce hién dai nhit Viét Nam, qua d6é nang cao kha nang canh tranh véi cac khu du
lich tim ¢& & khu vuc nhu Singapore, Thai Lan, Inndonesia,... DASECO c6 chinh sach
tiép thi va ban hang nham thu hut du khach noi dia ciing nhu du khach nudc ngoai va
ngudi Viét tir nudc ngoai trd vé tham qué huong mong mudn c6 diém vui choi giai tri tai
thanh phd HO Chi Minh.

Theo thdng ké ciia Cong ty, sé luong khich qudc té tham quan theo tour ngay cang ting
va chiém ty trong ngay cang cao trong co cdu khach tham quan — vui choi giai tri tai Cong

vién nudc Pam Sen.

- MO0t s chi tiéu vé khach tham quan vui choi giai tri qua cac nam

Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Téng cong 999.603 1.245.575 1.236.374 1.221.190  1.139.186
Céng vién nuwéc Pam Sen
Khéch doan (Vé) 222.181 253.425 258.703 274.506 264.370
Khach 1¢ (V¢é) 578.177 694.449 697.118 703.259 653.779
Cong 800.358 947.874 955.821 977.765 918.149
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Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 Niam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Cong vién Khiing long
Khach doan (Vé) 8.225 23.266 34.901 38.890 54.192
Khach 1¢ (V¢é) 191.020 274.435 245.652 204.535 166.845
Cong 199.245 297.701 280.553 243.425 221.037

Hoat dong kinh doanh cia DASECO dugc chia thanh 03 khu vuc bao gém: (1) Hoat dong
kinh doanh dich vu vui choi giai tri: Cong vién nudc va Cong vién khung long; (2) Hoat
dong kinh doanh an udng va dich vu nha hang: Quay phuc vu Fastfood va nha hang — tiéc
cudi; (3) Dich vu khéc: dich vu gui dd, dich vu cho thué do tim, chup hinh luu niém va
cac dich vu khac.

So d6 mat bang ciia Cong Vién Nude Pam Sen
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6.1.1 Hoat dong kinh doanh dich vu vui choi gidi tri
% Cong vién nuwoc

Cong vién nudc Pam Sen ludn hap din du khach véi 26 thiét bi tro choi dudi nudc doc
dao va mot ho tao séng rong 3.000m’ nim dudi rimg cdy xanh mat. Pén véi Cong vién
Nuéc Pam Sen, du khach s& duge thir thach cling céc trd choi cam gidc manh nhu: mang
truot cao téc Kamikaze cao 19m, hay sé trd thanh Tazan trong phim trudng cia trd choi
du day vuot thac, v6i du khach thich trd choi cam giic nhe nhang ém 4i hon c6 thé tha
minh dudi Dong song ludi tréi bong bénh hay that sy thu gidn voi hd Massage giita thién
nhién xanh mat.

Pé dem dén cho du khach nhiéu cam gidc méi la, hdp han qua cac trd choi trong cong
vién. Hang ndm, Cong vién ludn dau tu, nang cip nhiéu trd choi mdi nhu: mang truot siéu
tdc Tornado cao 20m, dai 119m; mang truot phao ba Black Thunder véi cac hiéu img am
thanh 4nh sang dic sic; mang truot tham Multi Slide véi 4 dudng truot dé du khach c6 thé
thi thd tai ning xem ai 1a ngudi trugt nhanh nhat; mang truot Love Storm cao 12m vdi 3
vong xoéan doc d4o. Su méi ha, hép dan cua céc tro choi méi chic chin s& dem dén cho
du khach nhiéu cam giac dic biét tha vi.

s Cong vién khiing long

Cong vién khung long dugc Cong ty xay dung trong khudn vién Cong vién Van hoa Pam
Sen nam canh san khiu nhac nudc trong Cong Vién Van Hoéa Pam Sen véi dién tich
5.000m? véi tong kinh phi dau tu cho cong trinh nay 14 15 ty dong. Cong vién khing long
dugc dua vao hoat dong tir nam 2005 véi cac hang muc ti€u biéu nhu: Nha trung bay
khung long héa thach, gidi thiéu mot sé loai khung long tiéu biéu, trong d6 ndi bat 13 hai
mo hinh by xuong khing long 16n duogc thuc hién dya trén céc sb liéu that cua nhitng bo
xuong khung long héa thach; Cac diém sach tu liéu phuc vu ngudi xem tim hiéu doi song
cua cac loai khing long.

Ngoai hai hang muyc trén, sirc hip dan cta cong vién khung long nim & céc cong trinh
dugc xay dung quy mé theo phdi canh thién nhién thoi tién st véi hon 100 con khing
long 16n nhd, trong d6 c6 nhiing con cao dén 10m, dai 12m duoc ché tao hoan toan tu
dong, khung long c6 thé cir dong mo phong mot cach sinh dong va cudn hit boi hiéu ung
vé am thanh va anh sang giup nguoi xem ¢ mot cam nhan that nhat vé doi sdng clia mot

loai vt tién str khong 16 da tung c6 mat trén trai dat cac day hang triéu nam.

Pén Cong vién khung long, hanh trinh tham quan cong vién ciia du khach s& di vong theo
con sdng chay vong khép kin bang thuyén composite dugc thiét ké dic biét dé di chuyén

bang luc day cua dong nudc, dua nguoi xem qua cac khu vyce khac nhau, tir nhitng canh
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déng c0, nhitng dong song xanh mat véi nhitng con khung long an ¢ to 16m véi cb dai 8m
dang an co, udng nudc, khung long dé trimg dén nhiing cai hang den ngom véi bay khing
long to 16n thudc dong khung long 4n thit dang gao thét..., qua nhiéu doan thac gip génh,
v6i nhitng dot tAn cong bat ngd cua khing long, du khach méi két thuc hanh trinh cua

minh gitta mot canh dong hoa bat ngat.
6.1.2 Hoat dgng kinh doanh dich vu in uéng, nha hang — tiéc cuéi

Cong vién s¢ hitu mdt nha hang may lanh c6 strc chira hon 400 khach va mot nha hang san
vuon voi khong gian thoang mat c6 sirc chira 600 khach, cac nha hang nay chuyén t chirc
tiéc cudi mang ddm phong cach A — Au, véi doi ngii ddu bép chuyén nghiép, ludn cap

nhat va do61 méi nhirng moén an ngon la, hop khau vi khach hang.

Qudy thirc dn nhanh ciia Cong ty duge bd tri tai 3 vi tri hop 1y trong cong vién véi nhiéu
moén an ngon, phong phi, da dang v6i nhiéu loai nudc giai khat twoi mat va bd dudng s&
mang lai sy sang khoai cho quy khach. Tai cac quay déu c6 khu vuc riéng thoang mat dé
quy khach thudéng thirc cdc mon an do minh ty chon. Doanh thu hoat dong kinh doanh

dich vu nha hang — tiéc cudi cua Cong ty nam sau ludn cao hon nam trude.
6.1.3 Dich vu khac:

Ngoai cac nhom kinh doanh chinh, Cong ty con c6 cac mang kinh doanh dich vu khac nhu
dich vu giri d6, cho thué dd tim, ban hang luu niém, chup anh, cho thué quang céo trong

cong vién.
Mot s0 hinh anh dich vu vui choi giai tri tai Cong vién nudc Dam Sen

(Xem trang sau)
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Dong song luoi Ho massage
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s ._ -8

Cum mang trugt dau tw cai tao méi Vong xoay khong gian
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Khu Nha hang sin vuon véi stre chira hon 600 chd
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Tro choi Twister - Space Bowl

Mang trugt Boomerang

Coéng vién khiing long
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Quay cho thué do tim
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Quay cho thué ti giri do Quay ban hang luu niém
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6.2. Co ciu doanh thu lpi nhugn theo nhém sin phim - dich vu qua cdc nim

6.2.1 Co ciu doanh thu theo nhém sin phiam qua cdc nim

Nim 2008 Nim 2009 6T/2010
Chi tiéu Gid tri Ty Gid tri Ty Gid tri Ty
(Tr.dong)| trong | (Tr.dong)| trong | (Tr.dong)| trong
1. Dich vu vui choi giai tri 58.794 | 72,69% 60.041 | 72,33% 49.449 | 74,52%
2. Dich vy nha hang 19.588 | 24,22% 20.308 | 24,46% 15215 | 22,93%
3. Dich vu khac 2.504 | 3,10% 2,664 |  3,21% 1.691 | 2,55%
Tong cong 80.886 |100,00% 83.013 | 100,00% 66.355 | 100,00%

Nguén:DASECO

Theo théng ké ciia Cong ty, qua cic nam gan day, luong du khach dén tham quan, vui
choi hang nam udc khoang mot tri¢u lugt khach tham quan vui choi gidi tri. Day 1a mot
thanh cong cua Cong ty khi tip trung dau tu va phat trién cac tro choi méi la tai cong vién
nham thu hat sy quan tdm ciia du khach dén tham quan vui choi giai tri tai Cong vién
nuéc Pam Sen.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2009 véi tong doanh dat 83 ty dong, ting
2,63% so véi doanh thu nam 2008. Xét vé ty trong theo nhom san pham trén doanh thu
thuan nim 2009, mang kinh doanh chinh la dich vu vui choi giai tri chiém 72,33% trén
doanh thu thuan; tiép theo 1a dich vu nha hang — tiéc cudi 1a hon 24,46% va dich vu khac
14 3,21%. Dén thoi diém 6 thang ddu nam 2010, doanh thu Cong ty 1a hon 49 ty dong, dat
58,13% ké hoach ca nam.

6.2.2 Co cdu ldi gop cdc san phdm qua cdc nam

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 6T/2010
Gia tri Ty Gia tri Ty Gia tri Ty
(Tr.dong)| trong (Tr.dong)| trong | (Tr.dong)| trong
1. Dich vu vui choi giai tri 30.420 | 73,26% 29.983 | 71,38% 30360 | 77,07%
2. Dich vu nha hang 9.152 | 22,04% 9.982 | 23,76% 7.725 | 19,61%
3. Dich vu khac 1.952 4,70% 2.040 4,86% 1.310 3,32%
Tong cong 41.524 | 100,00% 42.005 (100,00% 39.395 {100,00%

Nguén:DASECO

Trong nam 2009, Loi nhuan gop cia DASECO dat hon 42 ty dong, ting 1,16% so voi
nam 2008. Vé co cdu loi nhuin g0p theo nhom san phém cua Cong ty 1an luot 1a dich vu
vui choi giai tri chiém hon 82,38%/ téng lg1 nhuédn gdp, dich vu nha hang la 12,15% va
dich vu khéac 1a 5,48%. Dén 6 thang dau nam 2010, 14 g0p chiém g'?m 40,00% so voi
doanh thu. Piéu nay phan anh tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty kha hiéu qua
v6i chi phi kinh doanh thap.
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BIEU PO CO CAU DOANH THU — LOI NHUAN GOP NAM 2009 CUA CONG TY

CO CAU DOANH THU THEO NHOM SAN PHAM CO CAU LN GOP THEO NHOM SAN PHAM
NAM 2009 NAM 2009
3.22% 4.86%
24460/@ 2376@
72.31% 71.38%
‘n Dich vu vui choi gidi tri B Dich vu nha hang @ Dich vu khac ‘ ‘I:l Dich vu vui choi gidi tri @ Dich vu nha hang @ Dich vu khac

6.3. Nguyén vat liéu
< Ngudn nguyén liéu:
Do tinh chat dic thu cia nganh dich vu — giai tri cia Cong ty Co phan Cong Vién Nudc

Pam Sen la cung cap dich vu nha hang — tiéc cudi, vui choi giai tri — thé thao dudi nuéc
nén ngudn nguyén liéu phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cha yéu 1a thuc
phém, nuoc giai khat phuc vu cho dich vu nha hang tiéc cudi, fastfood; Nguyén phu li¢u
cung cap cho céc trd choi thé thao dudi nude chii yéu 13 cac loai vat tu, hoa chat chuyén
dung danh cho viéc xir Iy cac tap chét trong nguon nudc. Chi phi ndy chi chiém ty trong
tuong d6i thap trong hoat dong chinh ctia Cong ty.

+¢ Sy 0n dinh cta cac nguon cung cap nguyén li¢u:

Pé dam bao cho viéc cung cp ngudn nguyén lidu phuc vu cho hoat dong kinh doanh duoc
6n dinh, Cong ty da lya chon mot sd nha cung cap 16n ¢6 uy tin tai Tp. H6 Chi Minh dé ky
hop ddng cung cap nguyén liéu dai han. Mit khéc, trén thi truong cung cip nguyén licu
hién nay rat da dang, gi4 ca canh tranh, chat lwong dam bao va ngudn nguyén liéu rat doi
dao nén dam bao duoc nguén nguyén liéu on dinh cung cép cho hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

< Anh hudng cta gia ca, nguyén vat liéu t6i doanh thu loi nhuan:

Theo co cu chi phi nguyén liéu ctiia Cong ty, chi phi nguyén vat liéu truc tiép chiém ty 1¢
khong 16n, khoang 10 — 30% (chu yéu la dich vu nha hang tiéc cudi — dich vu fastfood)
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gia von hang ban tuy theo timg mang dich vu. Do chi phi nguyén vat lidu chiém ty trong
thdp trong gia von hang ban nén anh hudng cua bién dong gia ca nguyén vat liéu khong

anh huong dang ké dén doanh thu, lgi nhuan cua Cong ty.
6.4. Chi phi cho hoat dong cung cip dich vu

Trong hoat dong kinh doanh cua mdi cong ty, véi viéc han ché tdi chi phi, tdi da hoa
doanh thu va lgi nhuan 1a muc ti€u ma mdt trong nhirng muc ti€éu ma Cong ty da dé ra.
DASECO thyc hién kiém soat cac chi phi bang viéc kiém soat qua trinh cung cép cac dich
vu theo quy trinh cung cép cac dich vu theo ting nhém dugc thiét lap cu thé, chat chd va
ddng bo, dam bao thuc hién coéng viéc dung & moi khau theo qui trinh dé ra ngay tir ban

dau nham tiét kiém chi phi.

Chi phi cho hoat dong cung cap dich vu ciia doanh nghiép bao gdm chi phi vé gia vbn
hang ban, chi phi ban hang va chi phi quan 1y. Tinh hinh chi phi cua Cong ty qua cac ndm

nhu sau:

% Ty trong cac khoan muc chi phi cia Cong ty so v&i doanh thu thuan:

Nam 2008 Nam 2009 6T/2010
Khoin muc Giatri |Tytrong| Giatri |Tytrong| Giatri | Ty trong
(Tr.dong) | /DTT | (Tr.déng) | /DTT | (Tr.déng)| /DTT
Gi4 von hang ban 39.362 | 48,66% 41.008 | 49,40% 26.959 | 40,63%
Chi phi ban hang 6.453 7,98% 6.993 8,42% 4.124 6,21%
Chi phi quan Iy DN 4.669 5,77% 5.350 6,45% 3.895 5,87%
Téng cong 50.484 | 62,41% 53.351 | 64,27% 34.978 | 52,71%

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC 6 thang nam 2010 ciia DASECO

% Su bién dong cac khoan muc chi phi trong 2 nim gan nhat

Nam 2008 Nam 2009 6T/2010
Gia tri % tang Gia tri % tang Gia tri % tang
(Tr. ddng) | giam so véi | (Tr. dong) | giam so véi | (Tr. ddng) [gidm so voi
nam 2007 nam 2008 6T/2009

Khodn muc

Gi4 von hang ban 39.362 +12,70% 41.008 +4,18% 26.959 | +20,04%

Chi phi ban hang 6.453 +23,76% 6.993 +8,37% 4.124 +5,79%
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Niam 2008 Niam 2009 6T/2010
. Gia tri % tang Gia tri % tang Gia tri % tang
Khoan muc L . N
(Tr. dong) | giam so v6i | (Tr. dong) | giam so véi | (Tr. dong) |gidm so véi
nam 2007 nam 2008 6T/2009
Chi phi QLDN 4,669 | +21,42% 5350 | +14,59% 3.895 | +24,11%
Tong cong 50.484 53.351 34.978

Nguén: BCTC da kiém todn ndam 2008, 2009 va BCTC 6 thang ndm 2010 ciia DASECO

« Chi phi gid von hang bdn

Chi phi gid von hang ban cta Cong ty bao
gdm céc chi phi cha yéu nhu chi phi nguyén
vat liéu, thuc phém cho nha hang — tiéc
cudi, quay fastfood, hang héa phuc vu kinh
doanh trong cong vién, chi phi nhan vién,
chi phi dich vu mua ngoai... Do dit thu cia
Cong ty 1a cung cap dich vu vui choi giai tri
nén chi phi khiu hao tai san c6 dinh hitu
hinh, tai san ¢6 dinh vo hinh duoc dua vao
gid von hang ban. Trong co cau chi phi ban
hang, ty 1& trich khdu hao tai san chiém
khoang 20% chi phi gid von, twong dwong
8,3 ty dong.

&

Chi phi ban hang

Xét vé chi phi ban hang ctia Cong ty trong
nam 2009 1a 6,9 ty dong, chiém 8,42% ty
trong chi phi trén doanh thu thuan. Chi phi
ban hang trong nam tang 8,37% so voi nam
trude (ndm 2008) do chi phi ban hang cua
Cong ty dugc hach toan bao gdm cac khoan
nhu chi phi lwvong, BHXH, BHYT, chi phi
quang cdo, chi phi khuyén mai, va chi phi t6
chuc céc tro choi vao chi phi ban hang. Tai
thoi diém 6 thang dau nam 2010, chi phi
ban hang chiém 6,21% trén doanh thu thuan
do tai thoi diém nay Cong ty ting chi phi
quang céo, tang chi phi cac hoat dong to

GIAVON HANG BAN TREN DOANH THU THUAN
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chirc biéu dién dé chuan bi thu hit du khach trong cac dip 18 30/4 va 1/5 va ciing 1a thoi
diém ting cuong cac hoat ddng quang cdo khac dé thu hut hoc sinh, sinh vién trong dip nghi
he hang nam.

Trong co ciu chi phi ban hang, chi phi quang céo chiém khoang 50% tong chi phi, tiép theo
1a chi phi tién luong chiém hon 16% do Céng ty thuc hién viéc diéu chinh ting luong co
ban, bu dép cac khoan ting gia tiéu ding cho CBCNV, céc chi phi khac chiém ty 18 twong
d6i thap trong co ciu chi phi ban hang. Chi tiéu nay ting khong dang ké qua cac nim va

tang cht yéu 1a chi phi quang cdo nham thu hit du khach dén véi Cong vién nude Dam Sen.

= Chi phi qudn ly doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép ctia Cong ty bao gdm: Chi phi phan b tra trude ngén han, va
dai han, chi phi khau hao tai san quan 1y, chi phi luong nhéan vién quan ly, BHXH, BHYT,
chi phi quan 1y, chi phi ddo tao... va cac chi phi bang tién khac.

Co cau ty trong chi phi quan 1y trong nim
2009 cua Cﬁng ty la 5.350 triéu d("}ng, CHIPHI QUAN LY TREN DOANH THU THUAN

chiém 6,45% trén doanh thu thuén, tang
14,59% so véi nam 2008 (chi ti€u nay la
5,77% cho nam 2008). Chi phi quan ly  6.40%
doanh nghiép tai thoi diém 6 thang dau
nam 2010 chiém 5,87% doanh thu thuén,
chi phi nay tang 24,11% so vé1 cung ky  6.00%/ 5.77%

6.60% - 6.45%

6.20% -
5.87%

nam trudce, tuy nhién doanh thu trong 6 5.80% 1

thang dau nam nay 1 66,35 ty dong, ting

hon 26,00% doanh thu so v&i cing ky nam >

trude. Co cu chi phi quan 1y trén lahop Iy 5400

: R Y N&m 2008 N&m2009 6 thang/2010
khi doanh thu tang dan dén loi nhuan tang. ¢

6.5. Trinh dd cong nghé
6.5.1 Trinh dp ning luc quan Iy diéu hanh hoat djng kinh doanh Céng vién, nha
hang va cdc khu vui choi gidi tri

Trong nhitng ndm gan day va dy bao trong nhiing nam t6i quy mo cia khu vui choi giai tri
Cong vién nudc Dam Sen s€ co su tdng trudng rat manh mé, day chinh 1a thach thuc doi

v6i hoat dong quéan 1y va didu hanh ctia Cong ty.

Véi thot gian hoat dong hon 10 ndm trong linh vuc kinh doanh dich vu vui choi giai tri,
dich vu nha hang — tiéc cudi. Cong vién nudc Pam Sen di tich liy duoc nhiéu kinh

nghiém qui bau trong cong tac quan 1y, diéu hanh hoat dong ciing nhu xay dung, phat trién
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bo phéan phan tich, du bao nganh trong linh vuc dich vu du lich vui choi giai tri dé dua ra
cac quyét dinh dau tu phi hop va dap ing dugc xu hudng phat trién chung cia thi truong

no1 chung cling nhu cia Cong ty noi riéng.
6.5.2 Nang luc cong nghé

Vi muc tiéu xdy dung DASECO trg thanh khu vui choi giai tri thé thao dudi nude véi
qui mo 16n nhét va hién dai bac nhét tai Viét Nam, Ban ldnh dao Cong ty da dau tu xay
dung co s¢ ha téng vo1 hé théng thiét bi tro choi dudi nudc va cac phu trg theo cac tiéu
chuan Chau Au — A nhu:

> Hé théng bé

Hé thdng bé duoc xdy dung bang phuong phap phun hdn hop bé tong. Viée xay dung bé
bao gdm ca viéc lap dat cac ludi thép & day va ludi cho nudc tran qua khi day; lap dat 20
voi nudce bang thép khong gi, 60 bong dén dudi nude va son bé mit bé.

> Hé théng mang truot

Céac mang truot duoc ché tao theo kiéu modul bang cach sir dung cac phan thing, cong,
hoac hinh dang dic bi¢t khac duoc ché tao tr nhua thuy tinh soi cdt thép. Pac tinh cua
nhya thuy tinh soi cdt thép 1a tao vo boc chic chin, déo dai va c6 do chiu luc cao, chéng

va dap manh tur bén ngoai, chiu dugc nhiét do cao.

Céc loai mang truot S6 Kich thudc Chiéu dai | Chiéu cao
duong mit cét (m) (m)
truot (mm)
Con 16¢ xo4y — Tornado 01 0 800 132 20
Mang truot cao tbc —Kamikaze 01 700 x 400 70.35 19
Mang truot cao tbc —Kamikaze 01 700 x 400 70.35 19
Xoan d6i — Twisteer 01 ? 850 69 15
Xoan d6i — Twisteer 01 ? 850 69 15
Dong song hoang da — Wild River 01 270x 896 120.3 12
Ming truot Black Thunder 01 0 1400 85 12
Ming truot Black Thunder 01 0 1400 85 12
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Céc loai mang truot S6 Kich thudc Chiéu dai | Chiéu cao
duong mit cét (m) (m)
truot (mm)
Mang truot nhiéu lan —Multi slide 01 1030 x 900 | 225.0(5x45) 12
Twister — Space Bowl 01 0 838 53 12
Con 16c¢ tinh yéu (Love Storm) 01 0 1400 95 12
Con 16c tinh yéu (Love Storm) 01 0 1400 95 12
Gaint Slide 01 0 1400 43 12
Trugt nudc tré em (Minislide) 01 850x425 23 245
Truot nudc tré em (Minislide) 01 850x425 23 2.45
Cau truot rong cho tré em (Ramp) 01 2980 6 2.45

> Cac tro choi nwoc

Voi phun nuéc hinh nim

1 vo1 phun nudc hinh nam cao 2m, duong kinh 1,5m
1 voi phun nudc hinh nam cao 3m, duong kinh 1,5m
- Truwot day (trd choi du diy tir thin)

2 bo truot day can qua hd hoat dong, do cao cua day cép chiu luc (so vo1 mat
hé): 1 day cao 4,9m/2,2m va 1 day cao 4,4m/2,2m ; tiét dién cua cap chiu
luc :127m?; chiéu dai cia cap chiu lyc 1a 34,1m va 34,2m

—  H6 thiéu nhi

C6 cac dd choi 1am bang gb da duoc xir Iy chdéng an mon, cac con thu co kich
thudce giéng nhu that voi cac tu thé khac nhau nhu con ha ma, ngua van, voi,
thang lan, v.v... dugc 1am bang nhua thiy tinh soi ¢t thép.

— Hé thong thiét bi tao song

Heé thdng thiét bi tao song hoat dong theo nguyén 1y nén tily theo thé tich ting
hod dugc thiét ké dic biét cho bé boi. May co thé tao ra nhiing con séng cao gan
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Im véi1 7 kiéu song khac nhau nhu song manh, song song song, song dé vé mot

phia bén phai hodc bén trai, dic biét la kiéu song kim cwong két hop nhiéu kiéu

song voi nhiéu cuong do khac nhau.

Hé théng thiy luc

Hé thong loc nudce duge cung cap boi cac may loc dé xur 1y trong cac bé tiép

nhan bao gom céc thiét bi sau:

+

Cac may loc nude duogc thiét ké dic biét vai trong lugng nhe, cong suét loc
cao véi cac hop chat chdng dn mon, oxy hoa dé dat yéu cau va chit luong
loc nuéce thich hop nhét cho cac bé boi cong cong va cong vién nude. Hién
Cong vién nude cd 10 may loc véi tong cong sudt loc 1a 1.040m*/h dugc
b tri tai nhiéu vi tri khac nhau trong hé théng nham tdng hi€u qua loc cac

tap chat trong nudc.

Bom cho hé théng loc: theo phuong thirc bom ly tim cong suit cao duoc
san xudt theo tiéu chuin qudc té, canh quat va 16ng bom lam bang thép

dtc, dong co dién kin c6 bao v¢ an toan khi van hanh.

Heé thong bom cho cac tro choi: Bao gdm cac bom dién day nudc téi cac
trd choi, tt ca hé thong diéu kién duoc dit nam bén trong phong k¥ thuat.

6.5.3 Madiy méc thiét bi
Gié tri con lai mot s6 may moc thiét bi chi yéu tai thoi diém 30/06/2010 cia DASECO

Pon vi tinh : dong

STT| DANH SACHMOQT SO | NAM |NGUYEN GIA | KHAU HAO GTCL
TAI SAN SD
1 | Thiét bi tro choi nhap khau | 1999 | 27.453.109.359 | 24.411.884.858 | 3.041.224.501
2 | Mang truot Giant Slide 2006 444.795.065 |  311.356.543 133.438.522
3 | Mang trugt Love Storm 2006 826.445.983 578.512.196 247.933.787
4 | Mang trugt Space Bowl 2006 996.003.835 |  697.202.687 298.801.148
5 | Méy phat dién 2007 | 2.057.767.810 |  832.906.023 | 1.224.861.787
6 | Bép an tap thé & HM phu 1999 396.701.915 |  324.318.065 72.383.850
7 | Cong soat vé 1999 474.331.607 |  423.142.672 51.188.935
8 | Cai tao Bép & Nha hang 2003 576.146.500 |  475.757.333 100.389.167
9 | Cong trinh CV Khung long | 2005 | 3.848.093.469 | 3.420.527.539 427.565.930
10 | Dong song troi (2 dot) 1999 | 2.541.000.581 | 2.201.235.774 339.764.807
11 | Hb hoat dong 1999 | 1.119.955.355 | (228.169.421) | 1.348.124.776
12 | H6 Thiéu nhi 1999 760.080.312 |  655.226.674 104.853.638
13 | Hb tao song 1999 | 2.369.855.678 | 2.099.862.282 269.993.396
14 | Nha hanh chanh 1999 | 4.777.917.887 | 3.749.538.859 | 1.028.379.028
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STT| DANH SACH MQT SO | NAM |NGUYEN GIA | KHAU HAO GTCL
TAI SAN SD

15 | Phong K.thuat Ho hoat 1999 676.381.364 559.911.162 116.470.202
dong

16 | Phong ky thuat H6 thiéu | 1999 340.874.321 284.238.246 56.636.075
nhi

17 | Phong Ky thuat Ho tao 1999 597.426.141 503.654.243 93.771.898
song

18 | San lép mat béng 1999 1.497.548.072 | 1.183.973.502 313.574.570

19 | XD va lép dit tram bién 1999 695.384.142 541.792.002 153.592.140
thé

20 | Thap tiép nhan 10-11-12 1999 581.120.200 446.726.226 134.393.974

21 | Thap tiép nhan 5-6-7 1999 653.484.022 517.171.205 136.312.817

22 | Thép tiép nhan 8 1999 245.915.054 192.578.682 53.336.372

23 | HT ludi dién cong vién 1999 634.042.760 577.363.170 56.679.590

24 | He théng thoat nudc 1999 645.206.066 568.664.402 76.541.664

25 | Xe hoi Toyota Innova 2006 442.068.236 270.152.822 171.915.414

26 Quyén su dung dat + gia 20.315.829.962 | 10.297.080.233 | 10.018.749.729
tri loi thé quyén thué dat

27 | Tai san khac 17.433.999.827 | 16.879.195.688 554.804.139
Téng cong 93.401.485.523 | 72.775.803.667 | 20.625.681.856

6.6. Tinh hinh nghién ciru, phat trién sain pham méi

Theo danh gia chung ctia Cong ty, cong tac nghién ctru ap dung cic cong nghé tién tién
ctia thé gidi vao linh vuc hoat dong vui choi giai tri bang cac trd choi méi la, cong nghé
cao s& 1a yéu t6 quyét dinh sy thanh cong ctua Cong ty. Nhan thirc duoc van d& nay,
DASECO luén chii trong viéc dau tu phat trién cac tro choi méi véi cong nghé cao, dé dap
mg duge nhu cau va thi hiéu vui choi, gii tri cho du khéach trong tuong lai. Cu thé trong
nam 2010, DASECO dang dau tu thém tro choi mang trugt Boomerang theo cong nghé
Chau Au san xuat tai An Do (khong ting gia vé). Du khach chi mua vé cho mot luot dé

tham gia cac tron ven 26 tro choi tai Cong vién nudc Pam Sen.

Qua viéc nghién ctru, dua thém vao cac tro choi méi vao Cong vién nude, Cong ty da hinh
thanh dugc mdt nén tang nhan lyc, tai lyc, kinh nghiém trong viéc nghién ctru phat trién

san pham mai, san sang cho su phat trién va canh tranh manh mé hon nira trong tuong lai.

6.7. Quy trinh dam bdo an toan cho du khach khi sir dung cac dich vu tai Céng vién
nwée PAm Sen

% Qui trinh dam bao an toan cho du khach khi tham gia cac tro choi tai Cong
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vién nwéc Pam Sen

Do déc thu cua h¢ thong cac thi€t bi tro choi dudi nude tai Cong vién nudc Pam Sen la

nhdp khau tron géi theo mod hinh cong vién nudce tai Chau Au nén ngoai vi¢c nhap toan bd

hé thong cac thiét bi tro choi dudi nudce, phia doi tac con co trach nhiém dao tao doi ngli

k¥ thuat vién theo hgp dong va theo dinh ky ctia Cong vién nudc Pam Sen nham dam bao

van hanh hé théng an toan theo qui trinh.

Heé thong quan 1y chét luong dang ap dung: Toan bo hé théng cac thiét bi tro
choi dudi nude duge san xuit va van hanh dam bao an toan theo tiéu chuén
Chau Au dd dugc Bo lao dong -Thuong binh - X3 hoi cip Gidy chimg nhén an
toan ky thuat s6 29/TTAT-LCAT nam 2000 cho céc loai hinh trd choi dudi

nudc tai cong vién.

B0 phan kiém tra chat luong ciia Cong ty: Cong vién nudc Pam Sen xem su an
toan cua du khach 1a muyc tiéu quan trong hang dau trong qui trinh tham gia cac
tro choi. Luc lugng ctru hg thuong tryc tai Cong vién dugc bd tri tai cac dia
diém tro choi dé hudng dan va bao vé du khach. Nhirng nhan vién ctru hd cua
Cong vién nudc Pam Sen déu co giéy chirng nhan ctru hd cua Viét Nam, duoc
dao tao dung yéu cau cua Hiép hoi Cong vién Nudc Thé gidi va dat tiéu chuan
qudc té vé cap ciru. Tai cong con co tram y té véi 2 y ta tac truc sudt thoi gian

mo cura va ¢6 su ho tro cia bac si bénh vién Quan 11.

Nhéan vién ciru ho :

Trach nhiém bdo dam an toan tai cdc mang truot, cac tro choi trong Cong vién nudc Dam

Sen dugc giao cho doi ciru hd. Do ciru ho ciia Cong ty gdm 90 ngudi (35 nhan vién va 55

cong tac vién) hoat dong theo 2 t6, mdi td 42 nguoi dugce phu trach bo1 maot to trudng va

mot to pho. PBi€u hanh chung c6 mdt doi truéng va mdt doi1 pho. Cac nhan vién ctiru ho cua

Cong ty phai co stc khoe va kha ning boi tét, duge dao tao va cap bang ctru ho chuyén

nghiép do Lién doan Thé thao dudi nude Tp.H6 Chi Minh t6 chirc huin luyén dio tao.

- Nhan vién ctru ho dugc bo tri tai cac vi tri dinh san theo tung tro choi va phai

dam bao an toan tuyét dbi tai vi tri minh phu trach, huéng dan khach cach thirc
thuc hién trod choi. Nhan vién ctru hd duoce bd tri nhu sau :

+ Nhan vién cuu ho tai cac dinh thap c6 nhi€ém vu sép xép trat tu, huong dan
khac thyc hién dung cac qui dinh, dung tu thé trong khi truot, phdi hop nhip
nhang, chinh xac voi dong nghiép dudi hd don.

+ Nhan vién clru ho tai cac ho don c6 nhi€ém vu quan sat phoi hop véi ctru hd
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trén dinh dé dam bao khach trugt tung luot mot, nhanh chong hd tro khach
khi can thiét, dam bao an toan & hd dén khi khach truot xudng.

+ Nhan vién ctru ho tai cac hd phai ludn tap trung tu tudng, co tam quan sat
rong, kip thoi nhic nhd nhimg du khach co cac hanh vi c¢6 thé giy nguy
hiém cho ban than va ngudi xung quanh, nhanh chéng phat hién va xt 1y

chinh xac khi sy ¢0 xay ra.

Bang bo tri nhan vién ctru h truce tai cac tro choi

Tén tro choi Vi tri Vitri | HO trung Vi tri Téng
dinh hé don gian truc cong
Tornado 01 01 - - 02
Kamikaze 02 01 - - 03
Twister 02 01 - - 03
Du day vuot thac 02 02 - - 04
Khu vue boi hd hoat dong - - - 06 06
Dong song hoang da 02 06 01 - 09
Hai 6ng den 03 04 - - 07
Boomerang 02 01 - - 03
Mulsti slide 02 02 - - 04
Twister Bowl 01 01 - - 02
Lover storm 02 02 - - 04
Giant slide 01 01 - - 02
Hb tao song - - - 10 10
Hb thiéu nhi - - - 09 09
Hob Massage - - - 01 01
Dong song troi - - - 14 14
Bing tai phao 2 6ng den - - - 02 02
Chan ciu thang 1én Twister - - - 01 01
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Tén tro choi Vi tri Vitri | HO trung Vi tri Téng

dinh hé don gian truc cong
Chén cau thang Mulsti Twister - - - 01 01
Chan cau thang Giant slide - - - 01 01
Chén cau thang Boomerang - - - 01 01
Tong vi tri cac trd choi 20 22 01 45 88

= Nhin vién y té

Bén canh nhén vién ctiru hd dugce bd tri xung quanh cac tro choi, Cong vién nudc Pam Sen
con co phong y t& v4i 2 nhan vién chinh thic va c¢6 sy hd tro cia béac si bénh vién Quan 11
v6i cac thiét bi y té can thiét nhu ban tiéu phau, guong sat, 10 hip tia cuc tim, 10 hip
autodave, binh oxy + mit na oxy, dén huynh quang huyét ap ké, dng nghe va cac loai

thudc cap clru.
= H¢ thong thong tin

Cong vién nudc Pam Sen da trang bi hé thong thong tin cho toan bd cong vién. Cac loa
thong tin dugc cai dat rai rac khiap cong vién dé c6 thé thong tin dén khach vao vui choi
giai tri khi xay ra cac su ¢b va c6 1ap khu vuc nguy hiém nhim dam bao an toan tuyét dbi
cho du khach. Ngoai ra cong vién con st dung hé théng cac may bo dam dé thong tin lién
lac cac su viéc dién ra gifra bd phan nhéan vién dé ndm bat va xur 1y kip thoi céac sy cd xay

ra.

<% Qui trinh kiém tra an toan thwc pham cho hoat dong kinh doanh dich vu nha
hang

Pdi v6i cac doanh nghi¢p hoat dong kinh doanh trong nganh dich vu du lich — nha hang,
cong tac dam bao an toan vé sinh thuc pham 14 yéu ciu hang dau. Dé nang cao chit luong
dich vu va tao 1ong tin dbi voi khach hang, DASECO da xdy dung quy trinh bao quéan ché
bién thyc pham, trong dé c6 nhiing hudng din ciing nhu quy dinh rét chi tiét dé dam bao
an toan cao nhat cho khach hang nhu sir dung cac thuc phdm c6 ngudn gbc rd rang, dam
bao thuc phém an toan, thuc hién luu mau thic an trong vong 24 gio theo qui dinh cia Bo
Y te.

Bén canh viéc xay dyng hé théng quy trinh, quy dinh ciing nhu huéng dan chi tiét cho
tung vi tri, Cong ty cling da duy tri h¢ théng kiém soat ndi bo dé dam bao moi hoat dong
clia ting nhén vién, ciia timg bd phan dap ung duoc yéu cau vé chat lwong dich vu. Tat ca
cac bép hing nam déu dat tiéu chuin vé sinh an toan thuc pham cua thanh ph.
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6.8. Hoat dong Marketing

Cong ty ludn chu trong viéc phat trién hinh anh Cong vién nuéc Dam Sen thong qua viéc
quéang céo thuong hiéu trén cac phuong tién thong tin dai ching nhu: Pai truyén hinh, bao
chi, tai trg cic hoat dong mang tinh xa hoi nhdam quang ba hinh anh Cong vién nudc Pam
Sen dén v6i du khach trén khap moi mién dat nudc. Hinh anh Cong vién nudc Dam Sen
dugc nhic dén nhu mot diém vui choi giai tri, boi 16i thé thao dudi nudc khong thé thiéu
ctia khach hang ¢ thanh phé HO Chi Minh.

Dinh hudéng cu thé cia DASECO trong hoat dong Marketing nhu sau:

= D¢ ting thém dong luc cho viéc thu hiit du khach dén véi cong vién, DASECO da
xay dung, két hop chat ché voi nhiéu chuong trinh hoat dong hap din va quang ba
thé manh, néu bat dugc cac hoat dong chinh cua Cong ty dén vé6i khach hang. Cong
ty ludn tién hanh cic dot khao sat, nghién ciru, danh gia khach hang nham tim hiéu
nhu cau, s thich, cam xtic cia du khach khi dén vui choi gidi tri tai Cong vién
nuéc Pam Sen. Py 14 cong tac chuyén mon kha quan trong ciia Cong ty, 1a kim
chi nam cho viéc diéu chinh cac hoat dong phuc vuc du khach ciing nhu xay dung
kich ban quang ba giéi thiéu hinh anh Céng ty dén khach hang mét cach chinh xéac
va hiéu qua.

=  (Cong ty thuong xuyén két hop cic chuong trinh khuyén mai voi cac su kién 16n
trong nam nhu 18 Qudc khanh 2 thang 9, 18 30 thang 4, va cac sy kién khac c6 thé
thu hat dugc su quan tdm cua khach hang nhu ngay sinh nhat cong vién, ky nghi he
cua sinh vién hoc sinh thong qua cac chuong trinh “Soi dong mua he cung Cong
vién nuwde Pdam Sen” véi cac giai thuong co gia tri nhu xe Air Blade, Attila
Elizabeth, may tinh Laptop, ti vi LCD, tu lanh, may giat, v.v...v6i su tai trg cua
cac thuong hiéu 16n nhu Pepsi, Sanyo, HP, Tribeco... 1a mdt trong nhiing yéu to
hang dau thu hat sy quan tim ctia du khéach.

= Bén canh cac chuong trinh khuyén mai tai Cong vién, Cong ty van tiép tuc trién
khai cac chuong trinh hoat dong mang tinh x4 hoi va kich cau nhu wu dai 50% gia
v¢, thuc hién viéc phat hanh vé moi hoc sinh gidi tham gia vui choi tai Cong vién

nudc Bam Sen.

= V& mang t6 chirc su kién, Cong ty xay dung, trién khai cac chuwong trinh méi la va
mang tinh cong dong cao nhu chwong trinh hoa tAu ming sinh nhat cong vién, trinh
dién Aerobic, to chirc hoi thi ndu dn, cim hoa, tO chirc cac hoi thi tro choi dan gian.
Bén canh d6, Cong vién van phat huy cac chuong trinh di gan bo véi Cong vién
trong nhiéu nim qua nhu lién hoan nhém ca khiic “Chu ve con” va chuong trinh ca
mua nhac Flamenco... nhim tao nén nét vin hoa cong ddng cua Cong vién nudc

Pam Sen.
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= Xay dung ké hoach ban hang tryc tuyén: Cing véi viéc bung nd thuong mai dién

tir 14 viéc kinh doanh va ban hang truc tuyén qua mang dang 1a mot phuong thirc

tiép can moi v6i khach hang trong thoi gian vira qua, Cong ty xac dinh phuong

thirc ban vé truc tuyén 13 01 kénh kinh doanh quan trong dé ting luong khach doan

& dia phuong ciing nhu & cac tinh thanh khac dén cong tac, tham quan thanh phd

Ho6 Chi Minh.

=  Xay dung cac chuong trinh hop tac véi cac Cong ty du lich tai Thanh phé dé cung

cap dich vu cho cac doi tdc nay. Pay 1a mot chién lugc phat trién 6n dinh va lau dai

cua Cong ty.

6.9. Nhin hiéu thwong mai, diing ky phat minh siang ché va ban quyén

—  Logo ciia Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Dam Sen:

BAMCEN

g g

—  Phat minh, sang ché doc quyén : Chua cé.

6.10. Cac hop d(‘“)ng 16n dang dwgc thuc hién hodc da ky két

HQP PONG CUNG CAP DICH VU THAM QUAN DU LICH

Stt Péi tac S6 Hop | Thoi Noi dung Gia tri hop |% thue
dong | han dong (VNDP)| hién
Cong Ty TNHH T™ | 042/HDb- Tham quan vui choi giai o
DV-DL Viét Tré 2009 | 2099 | i tai CVNDS 576.090.000 1 100%
Cty TNHH TM & 124/HD- Tham quan vui choi giai o
DV DL AnLacViét = 2009 | 2°°° | tri tai CVNDS 599.534.000 1 100%
. 124/Hb- Tham quan vui choi giai o
Du Lich Hoa Pan 2009 2009 tri tai CVNDS 415.002.000 | 100%
Cty Du Lich Hoang | 329/HD- Tham quan vui choi giai o
Théi Duong 2009 | 2% | tri ai CVNDS 346.991.000 1 100%
Cty TNHH TM-DL | 221/Hb- Tham quan vui choi giai o
Thuong Hi¢u Viét 2009 2009 tri tai CVNDS 459.583.000 1 100%
. 031/Hb- Tham quan vui choi giai o
DL Thai Loan 2009 2009 tri tai CVNDS 319.774.000 | 100%
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I | HOP PONG CUNG CAP DICH VU THAM QUAN DU LICH
Stt Poi tac S6 Hop | Thoi Noi dung Gia tri hop |% thue
dong | han dong (VNDP)| hién
Cty TNHH DL In Bao 121/Hb- Tham quan vui choi giai o
7 Bi-Gikc Mo Viét 2009 2009 tri tai CVNDS 369.113.000 | 100%
Cty Du Lich Hoang | 30/HDb- Tham quan vui choi gidi o
8 | Thai Duong 2010 | 2010 | i tai CVNDS 60.000.000 | 100%
Cty TNHH TM-DL | 06/HDb- Tham quan vui choi giai o
9 | Thuong Hicu Viet | 2010 | 210 | tri tai CVNDS 80.000.000 | 100%
. 26/Hb- Tham quan vui choi giai o
10 | Du Lich Hoa ban 2010 2010 tri tai CVNDS 80.000.000 [ 100%
II | DICH VU KHAC
Cty CP Nudc Giai 004/Hb/ Tai trg mua ban cac sp
1 o 2009 . 50.000.000 | 100%
Khat Sai Gon KA/2009 cua Tribeco
Cty CP Nudc Tai trg cho viéc mua ban
2 ) . . 25/Hb -09/ 2009 | | L . 40.000.000 | 100%
Khoang Vinh Héo san pham cua Vinh Hao
Truong Ngoai Ngir Tai trg kinh phi in vé moi
3 ) 89/Hb-09 2009 o o 40.000.000 | 100%
Duong Minh “ Qua tang mua he”
Tai tro kinh phi t6 chirc
Cty SANYO HA 148/HD- . o
4 2009 | chuong trinh vu dai mumg | 55.000.000 | 100%
ASEAN (SHA) HC . N R
sinh nhat cong vién
g Tai tro kinh phi t6 chirc
Cty Quang Cao Tiep | 185/HD- . o
5 . . 2009 | chuong trinh*“Vui he trang | 100.000.000 | 100%
Thi Ban Mai 09 ]
16n cung CVNDS”
7.  Két qua hoat dong kinh doanh qua cic nim
7.1. Mt sé chi tiéu hoat dong sin xudt kinh doanh.

Pon vi tinh: Triéu déng
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Chi tiéu Nam 2008 [Ty 1€ % tang| Nam 2009 Ty 1€ % 6T/2010
giam so véi ting giam
nam 2007 $0 v6i nam
2008
Téng gia tri tai san 98.209 +1,64% 95.817 -2,44% 124.871
Vén chu so hitu 91.925 +2,13% 91.994 +0,08% 111.575
Doanh thu thuan 80.887 +20,38% 83.013 +2,63% 66.354
Loi nhuan tir KD chinh 31.963 +21,81% 30.259 -5,33% 33.882
Loi nhuan khac 156 -63,89% 461 | +194,03% 11
Loi nhuan trude thué 32.119 +20,42% 30.720 -4,36% 33.894
Loi nhuén sau thué 24.154 +24,58% 25.417 +5,23% 25.420
Ty 1& loi nhuan tra ¢ tic 100% +24,25% 97,72% -2,28% -
Ty 16 tra cb tire/VDL(¥)
(MG:10.000 dong) 35,00% +16,67% 27,00% -22,85% -
:10. ong

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC 6 thang niam 2010 ciia DASECO

(*) C6 tirc nam 2008 la 35% va cé tirc nam 2009 la 27% bang tién mat. Theo Nghi quyét
PHCD thuong nién nam 2009 cia DASECO dy kién chia c¢é tirc cho nam 2009 la
24%/én diéu 1é. Tuy nhién can cit két qua hoat dong kinh doanh nam 2009, PHCP
thwong nién nam 2009 thong nhdt chia cé tirc la 27%. Pong thoi dén thoi diém Qui
2/2010 Céng ty da tam vmg 6% c6 tirc nam 2010 cho cé déng bang tién mdt.

7.2.  Nhitng nhén to anh hwéng dén hoat dong sin xudt kinh doanh ciia Cong ty trong

nam bao cdo

Trong nam 2009, doanh thu cia Cong vién nudc Pam Sen dat hon 83 ty déng (tang 2,63%
s0 v&i nam 2008). Tong tai san dat hon 95,8 ty dong, giam 2,44% so voi nam 2008. Loi
nhuén sau thué dat 25,41 ty tang 5,23% so vo1 nam 2008.

Céc chi tiéu tai chinh chu yéu trong nim hién tai cia DASECO luén cao hon nim trudc

phan anh trién vong kinh doanh hiéu qua ctia Cong ty.

Nhirng nhan t6 anh huong dén hoat dong kinh doanh trong nam:

—  Xét vé tong thé nganh du lich — vui choi giai tri tai thanh phé Ho Chi Minh ngay cang

phat trién v6i nhiéu loai hinh vui choi giai tri, su da dang hoa cac loai hinh du lich

nhu: tham quan di tich théng canh, du lich 1€ hdi, du lich sinh thai, du lich nghi dudng
va chira bénh, du lich MICE (1a loai hinh du lich hdi nghi, hdi thao chuyén dé), du
lich cubi tuan... Sy da dang hoa cac loai hinh du lich — vui choi giai tri cling dong

nghia véi viéc canh tranh gay git giita cac Cong ty trong nganh dé phat trién dich vu
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va mo rong thi phan.

- Madc du thi truong du lich, vui choi gidi tri tai thanh phé HO Chi Minh ¢6 sy ra doi
ctia nhiéu khu du lich méi di tao sy canh tranh gay gét giita cac Cong ty cung cap
dich vu giai tri, lam chia sé b6t thi phan cua Cong ty. Tuy nhién trong nam 2009,
Cong ty C6 phan Cong Vién Nudec Pam Sen ddy manh hoat dong dau tu, cai tao,
thém méi cac tro choi danh cho hoc sinh, thiéu nhi nén van duy tri dugc lugng khach
6n dinh. Piéu nay gép phan gia ting doanh thu va lgi nhuan hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

BIEU PO CO CAU DOANH THU LGOI NHUAN CUA DASECO QUA CAC NAM
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8. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh.
8.1. Vithé ciia Cong ty trong nganh

Pé khang dinh duoc thuong hiéu, thi phan va ning luc kinh doanh cua Cong ty, DASECO
da dau tu ca chidu sdu va chiéu rong, phat trién cac san pham vui choi giai tri, thé thao
dudi nude voi quy mo rong 16n.

Phén tich SWOT Céng ty C6 phian Cong Vién Nwéc PAm Sen
a. Diém manh

- Cong vién nudc Pam Sen nam trong quan thé dich vu vui choi gidi tri Céng vién Vin
Hoéa Pam Sen, 1 mot trong nhimg cong vién 16n va hién dai nhat cua ca nude. Cong
vién nuéc DAm Sen véi 26 loai thiét bi tro choi dudi nude hién dai, doc dao toa lac
ngay trong 1ong thanh phd 1a mét dia diém vui choi 1y twéng cho du khach. Theo thong
ké, hang nim Coéng vién Vin héa Pam Sen thu hat hon 4 triéu luot khach dén tham
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quan, vui choi giai tri. Pay s€ 1a mot lg1 theé néi1 bat cia Cong vién nudc Pam Sen

trong viéc phat trién thuong hiéu Dam Sen waterpark.

- Cong vién nudc Pam Sen 12 mot trong nhitng thuong hi¢u ndi tiéng tai Viét Nam duoc
t6n vinh trong ndm 2008 v&i vi tri xép hang 11/50 (TOP 50) thuong hiéu ndi tiéng tai
Viét Nam dugc nguoi tiéu dung binh chon do Phong Thuong mai Cong nghi€p Viét
Nam phdi hop voi Cong ty Nielsen Viét Nam t6 chire s& 1a mot loi thé canh tranh hét
strc to 16n cia DASECO d6i v6i cac doanh nghiép cung nganh.

- Vi thoi gian hon 10 nim hoat dong trong nganh, Cong vién nuéc Dam Sen di tich lity
dugc nhiéu kinh nghiém quy bau trong linh vuc du lich — vui choi giai tri, thé thao

dudi nudce.

- Khong chi c¢6 co s& vat chat ki thuat ha tang t6t, DASECO dang duoc quan 1y va diéu
hanh boi nhitng thanh vién dy nhiét huyét va c6 trinh do, nghiép vu cao. Doi ngii can
bd quan 1y dugc dao tao bai ban va tiép thu duoc nhimg kién thirc va kinh nghiém
quan 1y cac tro choi vui choi giai tri va thé thao dudi nuéc dat tiéu chuan quéc gia.
Trong qué trinh diéu hanh, doi ngii can bo didu hanh DASECO luén phat huy nhiing
diém manh kinh nghiém cta nghiép vu quan 1y diéu hanh, dong thoi ciing cu thé hoa
chi tiét cac quy trinh nghiép vu dén timg nhan vién tao cam giac nhiét tinh, an toan,
than thién v4i khach hang.

- Thuong hiéu DASECO da duoc nhiéu khach hang biét ¢én mot quan thé vui choi giai
tri thé thao 16n nhat va hién dai nhat thanh phé H6 Chi Minh. Pong thoi 1a noi vui choi
giai tri Iy twong cua hoc sinh, thiéu nhi trong cac ky nghi he.

b. Diém yéu

- Vi dién tich 3 ha cho viéc qui hoach, lip dat hé thong 26 thiét bi trd choi dudi nudc,
quy dét ciia doanh nghiép tai Cong vién Vin héa Pam Sen 1a kha khiém t6n, nén Cong
ty chi c6 thé lap dat mot sé tro choi phu hop voi dién tich qui hoach. Vi vay, dé mé
rong dau tu thém cac trd choi moéi la, chiém dién tich 16n dé da dang hoa cac dich vu

ctia minh thi Cong vién nudc Pam Sen s& gip nhiing trd ngai nhat dinh.
c. Co hoi

- Sau su kién Viét Nam gia nhap td chirc WTO va t6 chirc thanh cong hoi nghi APEC
nam 2006, Viét Nam da duoc nhic dén ngay cang nhiéu hon trén truong Quéc té. Nho
su uu dai cua thién nhién va nhirng nd luc ndi tai, Viét Nam di tro thanh diém dén du

lich than thién an toan va hép dan.

- Du lich, hoat dong thé thao vui choi dudi nuéc 1a nganh dich vu céng nghiép khong
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khéi va ngay cang dong gbp ty trong dang ké vao GDP cua ca nudc ndi chung va
thanh phé H6 Chi Minh néi riéng. Hon nita, sy phat trién ctia nganh cong nghiép nay
gop phan bao vé mdi trudng, mé rong thém san choi lanh manh cho ngudi dan va dang
dugc khuyén khich phat trién ctiia nha nude. Vi thé, mot sé dich vu trd choi méi, khi di
vao hoat dong doanh nghiép déu duoc mién giam thué, cu thé DASECO dugc mién
thué thu nhap doanh nghiép trong 1 nim ké tir nim c6 thu nhap chiu thué va dugc
giam 50% trong 4 nam tiép theo (theo Gidy chimg nhan wu dii dau tu sé 6961/UB-
CNN do UBND Tp.HCM cép ngay 16/11/2004 va Gidy ching nhan wu dai dau tu sb
1500/UBND-CNN do UBND Tp.HCM cap ngay 16/03/2006).

- Theo thong ké nganh du lich Thanh phé H6 Chi Minh, lugng du khach qubc té ding
chan ¢ Thanh phd Ho Chi Minh luén chiém ty 1& tir 54% dén 66% tong sd khach nude
ngoai dén Viét Nam. Khach du lich dén thanh phd dugc tham quan & cac di tich lich st
khu vuc trung tdm nhu: bén Nha Rong, nha thd Ptc Ba, cho Bén Thanh, dinh Thng
Nhat, dia dao Cu Chi..., cac khu vui choi gidi tri nhu: Thao cam vién Khu Du lich Vin
hoa Sudi Tién, Khu du lich Pai Nam Vin Hién (Binh Duong), Cong vién nudc Dam
Sen.... bén canh sy tang trudng cia du khach nude ngoai, du khach ndi dia hang nam

cling tang trudng mot cach nhanh chong.
d. Nguy co

- Hién tai thanh phd HO Chi Minh c6 hang trim dia diém tham quan, vui choi giai tri véi
nhiéu loai hinh khic nhau nhu du lich sinh thai, khu du lich — tham quan — vui choi
giai tri... trong linh vuc kinh doanh dich vu du lich vui chot giai tri luén ¢6 sy canh
tranh manh m& dé thu hat du khach.

- Hién nay, cac tap doan, cong ty co ngudn luc tai chinh 16n sin sang tham gia vao
nganh du lich, gidi tri. Bdc biét tai thanh phé Ho Chi Minh va cac vung lan can nhu:
Huyén Cu Chi, Binh Duong, cic ving du lich bién nhu Phan Thiét, Viing Tau, Pa
Néng, Nha Trang va Phu Quéc...

8.2. Trién vong phdt trién ciia nganh

Dua trén sb liéu théng ké ciia Tong Cuc théng ké, thanh phd Ho Chi Minh 14 thanh phd c6
thu nhéap binh quéan dau nguoi cao nhéat nudc trong nam 2008. Véi tong san pham trén dia
ban theo gia thuc té nam 2008 dat 289.550 ti déng, dan sb trung binh 1a 6,84 triéu nguoi
thi GDP binh quin ctia mdi nguoi dan Thanh phé HO6 Chi Minh & muc 2.534 d6 la
My/nam. Véi cac yéu t6 vé dan sd, thu nhap, nhu cau viéc 1am, nhu cau tiéu dung, nhu cAu
vui choi giai tri s& 1a yéu t tich cuc tac dong dén su phat trién nganh du lich — giai tri tai
Tp.H6 Chi Minh.
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Theo chién lugc phat trién kinh té - xa hoi dén ndm 2010 cua S¢ Vin hoa, Thé thao va Du
lich thanh phé H6 Chi Minh, thanh phé H6 Chi Minh dugc xac dinh 1a trung tdm du lich
hang dau cta Viét Nam can duoc vu tién phat trién dé tao ra dién bién vé chat, dua du lich
that su tré thanh mot nganh kinh t& mili nhon, gop phén tich cuc vao qua trinh chuyén dich
co céu kinh té cho thanh phé va hd tro cho nganh du lich cac tinh phu can. Du kién tbc do
tang truong GDP cta nganh du lich thanh phd s& dat 13,9% trong giai doan 2006 - 2010.

8.3. Ddnh gid chung vé sw phit hop dinh hwdéng phdt trién ciia cong ty véi dinh huwéng

ciia nganh, chinh sdch ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi

Vé6i muc tiéu xay dung DASECO thanh quan thé vui choi giai tri va hién dai nhét thanh
phd HO Chi Minh. Cong ty khong chi dimg lai ¢ cac hang muc tro choi thé thao dudi nudce
hién c6 va hudng dén viéc phat trién thanh khu lién hop boi 16i tai Tp. H5 Chi Minh. Bén
canh d6 DASECO dinh huéng tham gia vao mot sd du an gop von lién doanh véi cac
Cong ty cing nganh dé phat trién khu du lich sinh thai — nha hang khach san & mot s6 tinh
thanh khac trén 1anh tho Viét Nam.

Vi tim nhin xa rong trong kinh doanh, dinh huéng phat trién cia DASECO hoan toan
phil hop véi trién vong, dinh huéng phat trién ctia nganh du lich va xu thé phat trién chung

trén thé gioi.
9. Chinh sich dbi véi nguoi lao dong

9.1. S6 lwong lao dong trong Cong ty: Tong sb lao dong cuia Cong ty tinh dén thoi diém
30/06/2010 1a 187 ngudi, voi co cau lao dong nhu sau:

- Luc luong lao dong gian tiép 1a 37 ngudi. Luc luong lao dong nay bao gdm Ban quan
1y Cong ty, nhan vién van phong

- Luc lugng lao dong truc tiép l1a 150 nguoi. Luc lugng nay bao gém cac nhan vién truc
tiép tham gia vao hoat dong ciia cic trd choi tro choi tai cong vién nhu nhéan vién ky

thuat, nhan vién hudng dan...
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Trinh d hoc vain Luc lwgng | Luc lwgng Tong
lao dong lao dong cong
gian tiép truc tiép

A. Phéan theo trinh d¢ lao dong

Pai hoc 8 8 16
Cao ding, Trung cap 16 25 41
Tu lop 10 - 16p 12 6 82 88
Cong nhan ky thuét 2 0 2
Tu lop 6 —16p 9 0 40 40
B. Phan theo HD lao dong

Hop ddng lao dong khong xac dinh thdi han 0 0 0
Hop ddng lao dong thoi han tir 01 dén 03 nam 37 110 147
Hop dong lao dong c6 thoi han 1 nim 0 40 40
Téng cong 37 150 187

Nguén: DASECO
9.2. Chinh sdch dao tao, lwong thuéng, tro cip déi véi ngwoi lao dopng

Chién luoc phat trién nhan sy ciia Ban lanh dao cong ty 1a xay dung va phat trién nguén
nhan lyc c6 trinh d§ chuyén mon nghi€p vu cao, tac phong lam viéc chuyén nghiép voi
tinh than trach nhiém cao nham cung cap cac san pham, dich vu cho khach hang voi chat
luong t6t nhat, dem dén su hai long tuyét ddi cho du khéach.

Cong ty xdy dung mdi trudng lam viée 6n dinh, gan bo voi Cong ty, ludn khuyén khich su
sang tao, nang cao hi¢u qua cong viéc. Dé thyuc hién chién lugc nay, cong ty da xay dung
va khong ngung cai tién chinh sach lvong, thudng, ché do6 phuc loi, tuyén dung va dao tao
c6 tinh canh tranh cao, thu hit dugc lao dong co trinh d6 chuyén mén cao. Pong thoi,
cong ty ludn quan tdm tao méi trudng va diéu kién lam viéc t6t nhat, dam bao tinh cong

bang va co hdi phat trién to1 da kha ndng va strc sdng tao cua moi ¢4 nhan.

Cong tac dao tao, boi dudng va phat trién ngudn nhan luc ludn duge dé cao tai DASECO,
hang nam Cong ty t6 chirc cac budi tap huén, dao tao nhiép vu, thi tay nghé do Sai Gon
Tourist to chitc nham nang cao tay nghé cho nhan vién Cong ty. Ngan sach dao tao hang
nim déu duogc bd sung dé dap tng yéu cau phat trién ngudn nhan lyc ciia Cong ty.

& Ché dp lam viée

Ché do lam viée & Cong ty luon dam bao thuc hi¢n dung cac qui dinh ctia B§ Luat Lao
dong va thuc hién cac ché d6 dai ngd phu hop cho nguoi lao dong dam bao theo qui dinh
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ctia phap luat vé sir dung lao dong.

o Nghi phép, nghi 1é, tér: Nhan vién Cong ty dugc nghi phép, nghi 18, tét theo quy
dinh cua b Luat lao dong. Tuy nhién do tinh chit dic thu coa Cong ty 1a cung
cap dich vu vui choi, giai tri va kinh doanh nha hang nén ngudi lao dong lam
viéc vao ngay chi nhat va cac ngay 1& tét dé phuc vu du khach. Cong ty s€ nghi
vao ngay tht tu hang tudn thay cho ngiy chu nhat, dong thoi ngudi lao dong
lam viéc vao cac ngay 18 tét s& dugce nghi bu vao ngay khac trong tuan theo lich
phan cong cua Cong ty va dugc hudng luong cong viée theo ché dd, qui dinh
cua Luat Lao dong.

Nghi ém, nghi thai san: Nhan vién Cong ty khi nghi dm s& duoc hudng tro cip
nghi m. Trong thoi gian nghi thai san, ngudi lao dong s& duoc nhén tro cap thai
san do quy Bao hiém x4 hoi chi tra theo qui dinh.

Piéu kién lam viéc: Cong ty bd tri van phong lam viéc cho can bd nhan vién

thoang mat, day du tién nghi can thiét dam bao strc khoe cho nguoi lao dong.

& Chinh sdch tuyén dung, ddo tao

o Ttuyén dung:

- Cong ty uu tién tuyén dung nhitng lao dong tré, co trinh d6 hoc van cao dé
Cong ty dao tao trong chuong trinh can bd ngudn nham dap tng cho nhu cau
lién tyc phat trién va mo rong quy mo Cong ty.

- Viéc tuyén dung dugce Cong ty thong bao rong rai trén cac phuong tién thong
tin dai chung nhu website Cong ty, bao dai, co quan gidi thi€u viéc lam.

- Thu hut nhitng ngudi c6 kinh nghiém trong nganh, nhiét tinh, c6 trach nhiém,
ham hoc hoi, biét sang tao. Uu tién nhitng nguoi ¢ kha ning phan tich tong
hop, xtr Iy tinh hudng va quén tri cong viéc tét.

- Pao tao ndi bo va khuyén khich CBCNV néng cao trinh d0, kién thirc dé phuc
vu cho muc tiéu phat trién Cong ty.

e Huan luyén va dao tqo:

- V6i myc tiéu dao tao doi ngli CBCNV lanh nghé, giéi quan ly, hang nam
Cong ty diéu trich ra mot khoan chi phi cho cong tac ddo tao. S6 tién nay
duoc Cong ty dung dé hd trg cho CBCNV tham gia cic khoa dao tao vé
nghi¢p vu, ngoai ngir.

- Chinh sach dao tao ludn dugc duy tri nhdm nang cao trinh do chuyén mon

cho CBCNV va tao ngudn nhan lyc bd sung vao cac vi tri chu chét trong
Cong ty.
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& Chinh sdach lwong, thuong, phuc loi

Chinh sach luvong:

- Hé théng luong ctua Cong ty duoc xdy dung dya vao nguyén tic cong bing

trén co s¢ danh gia mdt cach toan dién trinh dd, nang luc, kinh nghiém, tham
nién va chi yéu 1a dua vao hiéu qua cong viéc. Hé thdng nay ciing dam bao
tuan thu nhimg quy dinh vé ché d tién luong ctia Nha nudc.

Mirc lwong tai Cong ty dat mirc trung binh so véi cac cong ty dong nganh trén
dia ban. Cong ty 4p dung chinh sach tién luong theo ning suat va hiéu qua

lam viéc cua tirng nhan vién.

Chinh sach thuwong:

- Cong ty co chinh sach thuong phat thoa dang, cong bang va phan minh cho

ngudi lao ddng nham khuyén kich ngudi lao dong cng hién cho sy phét trién
ciia Cong ty va xdy dung mdt t chtrc phat trién vimg manh.

Ap dung khen thudng dot xuét cho cac ca nhan/tap thé hoan thanh nhiém vu &
mirc sang tao cao hodc c6 dong gop cho su phat trién chung ciia Cong ty.

Ap dung khen thudng khi ca nhan/tap thé dat hodc vuot mét s chi tiéu quan
trong do Ban Giam ddc dé ra.

Phuc loi:

Cong ty ndp day du cac loai bao hiém xi hoi va y té cho CBCNV theo quy
dinh ctia Nha nudc.

Nop bao hiém tai nan 24/24 cho CBCNV.
Thanh lap Cong doan dé bao vé quyén lgi cho ngudi lao dong.

Tb chirc vui choi giai tri cho toan thé CBCNV nhu héi thao, vin nghé trong
céc dip 18 qudc gia va 1 ciia Cong ty.

T6 chire di du lich xa cho toan thé CBCNV va gia dinh it nhét 1 lan/nam.

Va mot sb tro cép, phuc loi khac theo Luat Lao dong Viét Nam va Quy ché
Nhan vién cua Cong ty.

10. Chinh sach ¢ tire

Chinh séach chi tra c6 tirc ciia Cong ty duoc Hoi dong Quan tri trinh Pai hoi dong cd dong

quyét dinh hang nam can ctr vao Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Té chirc va hoat dong cua

Cong ty.

Cong ty s& chi tra ¢d tic cho cac cd dong khi kinh doanh c6 14i va hoan thanh cac nghia vu
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nop thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat, ngay khi tra hét s6 c6
tirc da dinh, Cong ty vin dam bao thanh toan diy dii cac khoan ng va cac nghia vu tai san
khac dén han phai tra. C6 dong s& duoc chia co tirc theo phan vn gép va tuy theo dic
diém tinh hinh kinh doanh cho phép, Hoi dng quén tri c6 thé tam tmg cb tirc cho cac cb
dong theo ting chu ky kinh doanh 13 06 thang mot 1an.

Ty 1€ 6 tic s& duoc Dai hoi déng Co dong quyét dinh dva trén co s& dé xuit cta Hoi
dong Quan tri, voi can cir 1a két qua hoat dong kinh doanh cta nim hoat dong va phuong
an hoat dong kinh doanh ctia cic nam téi. Cong ty chi tra c6 tic theo két qua hoat dong va
nhu ciu ddu tu mo rong cia cong ty, du kién mic c¢d tic xoay quanh khoang 27 -
30%/ndm. Mitc ¢d tic nay 13 vira phai va dam bao ty 1¢ tai dau tu tao ngudn tai tro cho cac
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Nam thyc hi¢n Nam 2006 Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009

Ty 1& chia c6 tuc 35,00% 30,00% 35,00% 27,00%

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh
11.1 Cac chi tiéu co bdan

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang nam. B4o céo tai chinh ctia Cong ty trinh bay bang dong Viét Nam, dugc 1ap va trinh
bay pht hop voi cac chuan muc va ché do ké toan Viét Nam.

& Trich khau hao tai san co dinh

Tai san c¢d dinh duge Cong ty trich khau hao theo phuong phap duong thang theo thoi
gian hiru dung du tinh cua tai san, pht hop voi Quyét dinh sb 206/2003/QD-BTC ngay
12/12/2003 cua Bo Tai chinh ban hanh ché do quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san
c¢d dinh. Cuy thé thoi gian trich khdu hao ap dung cho tiimg nhom tai san ¢ dinh tai Cong

ty nhu sau:
~ Nha ctra vat kién trac: 05 - 14 nam
- May moc thiét bi: 05 - 15 nam
- Phuong tién van tai, truyén dan: 06 - 10 nam
~ Thiét bi dung cu quan ly: 03 - 05 nam
- TSCD khac: 04 - 05 nam
- Quyén sir dung dat: Theo thoi han st dung dat
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&  Murc lwong binh qudn

Cong ty luén quan tdm nang cao thu nhédp cho nguoi lao dong trong cong ty thong qua cac
chuong trinh khen thudng, phuc lgi. Mtrc lvong binh quan hang thang cua nguoi lao dong
trong Cong ty ndm 2008 1a 3.000.000 dong/thang, ndm 2009 1a 3.500.000 dong/thang. Pay

la mtrc lvong trung binh so véi cac cong ty cung nganh trén dia ban.
& Thanh todn cdc khodn no dén han

Can ctr vao cac bao céo tai chinh qua cadc ndm, Cong ty khong c6 du ng vay ngan hang va
ludn thanh toan day du va ding han céc khoan phai tra va khong c6 ng qué han.

& Cdc khodn phdi ndp theo ludt dinh

Cong ty ludn ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué VAT, thué thu nhap
doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan va cac khoan phi 1& phi theo cac quy dinh ctia Nha
nuée. Theo sé lidu Bao cao tai chinh di kiém toan cia DASECO nidm 2009, Cong ty con

cac khoan thué phai nop nhu sau:

Pon vi tinh: dong

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC 31/12/2009 30/06/2010
- Thué TNDN: 770.427.563 6.834.737.182
- Thué gié tri gia ting d4u ra: 517.644.910 1.116.934.327
- Thué nhép khéu tro choi: 517.644.910  116.257.680
- Thué thu nhap c4 nhéan: 37.751.490 5.756.394
- Céc khoan phi, 1€ phi phai nop khéc: 3.441.800 4.370.000
TONG SO TIEN PHAI NOP: 1.846.910.673 8.078.055.583

& Trich lap cac quy

Cong ty trich 1ap va sir dung cac quy theo cac quy dinh ap dung loai hinh Cong ty c¢6 phan
va theo Piéu 1é ciia Cong ty. Muc dich trich 1ap cic quy dau tu phat trién, quy du phong

tai chinh va cac quy khéac thugc von chu sé hiru cua Cong ty nhu sau:

- Bu dép nhiing khodan thi¢t hai vé tai san do thién tai, dich hoa, hoa hoan, nhiing

rlii ro trong kinh doanh;
- Péu tu mé rong va phat trién kinh doanh;

- DPo6i méi, thay thé hoan chinh may moéc thiét bi, ddy chuyén céng nghé, nghién
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ctru ap dung cac tién bd khoa hoc k¥ thuat;
- Dbiméi trang thiét bi va diéu kién 1am viéc trong doanh nghiép;

- DPao tao va nang cao trinh d§ chuyén mon, ky thuat, nghi€ép vu cho CBCNV trong
cong ty;

- Bb sung v6n kinh doanh;

Tham gia lién doanh, mua cd phiéu, gop von c¢b phan theo quy dinh hién hanh;

Tinh hinh trich 1ap cac quy qua cac ndm tai Cong ty nhu sau:
- Quy dau tu va phat trién: dugc trich 1ap 10% — 20% tur loi nhuan sau thué.
- Quy du phong tai chinh: trich 1ap 5% tir 1oi nhuan sau thué cua Cong ty.

- Quy khen thudng — phtc loi: dugc trich lap 5% — 15% tur loi nhuén sau thué.

Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 30/06/2010
Gia tri (VNP)  Giatri (VNP)  Giatri (VND)
Quy dy phong tai chinh 1.422.684.679 2.744.162.231 2.744.162.231
Quy dau tu phat trién 1.291.696.197 1.291.696.197 1.291.696.197
Quy khen thuong phuc loi 0 0 - 284.537.415
Téng cong 2.714.380.876 4.035.858.428 3.751.321.013

& Tinh hinh cong ng hién nay

- Cac khodn phdi thu:
31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
Chi tiéu Gia tri No qua Gia tri No qua Gia tri
(VND) han (VND) han (VND)
Phai thu khach hang 14.859.000 0 136.681.000 0 31.805.000
Tra trude nguoi ban (*) 687.225.000 0 566.543.500 0 479.150.800
Thué GTGT khéu trir 0 0 0 0 0
Phai thu khac (**) 866.468.299 0  3.282.652.881 0  3.446.557.408
Du phong cac khoan phai 0 0 0 0 0
thu kho doi
Tong cong 1.568.552.299 0  3.985.877.381 0  3.957.513.208

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC 6 thang nam 2010 ciia DASECO.
(*) Tra truée ngueoi ban: chii yéu bao gom cdc khodn phdi tra cho nha cung cdp theo
hop dong dau tw thiét bi tro choi trong Cong vién.

Pon vi tw van: Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét Trang 51



Bdn cao bach

Cong ty co phan Cong vién nwéc Pam Sen

(**) Cdc khodn phai thu khdc: Pén thoi diém 30/06/2010, cdc khoan phdi thu ciia Cong
ty la 3.446.557.408 dong. Cdc khoan ndy chii yéu bao gom phdi thu tir cdc khodn

tién 1di givi c6 ky han; Cdc khodn cong no phdi thu ciia khdach hang; Cdc khoan thué

dang cho xir 1y dé hoan lai cho Céng ty. Cu thé nhw sau:

Cac khodn phdi thu khdc:

- Thué TNCN phai thu tir nhan vién

- L4i tién guri ¢6 ky han phai thu

- Khoan thué TNDN nim 2008 (khoan di phong giam gia
chung khoan dang khiéu nai co quan Thué va cho xir 1y)

- Khodn cong no chd thi hanh an thu hdi lai cuia Cong ty

TNHH san xuit dd choi Ngoc Thach

- Khoén doanh thu chia lién doanh ctia Cong vién Khung
Long v&i Cong ty TNHH 1 TV Dich vu Du Lich Phu Tho

0 dong
0 dong

2.713.268.373  dong
285.714.285 ddng

443.154.000 dong

- Cac khoan khac 4.420.750 dong
Cong: 3.446.557.408  dong
- Cdc khodn phdi tra:
o 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
Chi tieu
Gia tri (VND) Giatri (VND) Gia tri (VND)

Vay ngin han 5.850.600.937  3.294.286.285 12.942.938.617
Vay ngén han 0 0 0
Phai tra ngudi ban 1.385.328.538 1.397.078.828 1.595.280.056
Ngudi mua tra trude 168.500.000 321.000.000 77.500.000
Cac khoan thué phai nop 4.041.009.207 1.329.265.763  8.078.055.583
Phai tra CBCNV 248.765.129 188.867.085  3.020.571.832
Phai tra phai nop khéc 6.998.063 58.074.609 171.531.146
Chi phi phai tra 0 0 0
Vay dai han 433.677.898 528.710.778 637.652.736
Vay va ng dai han 0 0 0
Phai tré dai han khéc 159.500.000  164.500.000  198.000.000
Du phong trg cAp mat viée 274.177.898 364.210.778 439.652.736
Tong cong 6.284.278.835  3.822.997.063 13.580.591.353

Nguoén: BCTC da kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC 6 thang nam 2010 ciia DASECO

& Gidi trinh chénh léch sé ligu cudi ky trong Bdo cdo kiém todn 31/12/2008 va sé liéu dau
ky trong bdo cdo kiém todn tai thoi diém 31/12/2009

Theo chuan muc ké toan Viét Nam hi€n hanh, anh hudng cta viéc di€u chinh hoi t6 so6 du
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dau ky phat sinh tr viéc phat hién ra nhitng sai so6t ciia nam tai chinh trude day va viéc

phan loai lai can di€u chinh, s6 du trén bang can doi ké toan va bao céo két qua hoat dong

kinh doanh dugc trinh bay lai nhu sau: Pon vi tinh : déng
- Céc khoan muc trén Bang cin d6i ké toan  S6 dir dd kiém todn S6 du tai ngdy
tai ngay 31/12/2008 01/01/2009
Pau tu dai han khac 27.068.620.000 24.793.620.000
Loi nhuan chua phan phbi 6.834.918.449 4.559.918.449
- Céc khoin muc trén Bio cao két qua hoat S6 phat sinh da S6 phat sinh sau khi
dong kinh doanh kiém todn nam 2008  diéu chinh héi t6
nam 2008
Doanh thu hoat dong tai chinh 9.835.606.310 7.560.606.310

Viéc diéu chinh hoi t6 sé du dau ky do: Trong nam 2008, Cong ty dd ghi ting phat sinh
khoan muc doanh thu hoat dong tai chinh va khoan muc dau tu dai han khac dbi v6i khoan
nhan c6 phiéu thudng tir ngudn thing du von ¢ phan ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Viét A.

& Trich lgp dw phong giam gid chirg khodn dau tw dai han

Theo qui dinh tai Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 ctia Bo Tai chinh va
Thong tu sé 13/2006/TT-BTC ngay 27/02/2006 ciia B Tai chinh hudng dan viéc trich 1ap
du phong khoan dau tu tai chinh. Dén thoi diém 30/06/2010 Cong ty di dau tu tai chinh
dai han nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Khoan muc 31/12/2009 31/03/2010
- Cac khoan dau tu dai han: 27.211.340.000 27.211.340.000
- Dy phong dau tu ching khoan dai han™: -10.529.049.000 -10.529.049.000
- Gia tri thuan tir dau tu chimg khoan: 16.682.291.000 16.682.291.000

(*) Chi tiét trich lap d phong nhw sau:
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Pon vi tinh: dong

Loai ¢6 phiéu S6lwong  Pon gia Gia tri ddu tw Pon gia thi Tri gia du
¢6 phiéu  binh quén treomg ¢ phong
Ngan hang TMCP Viét A 1.450.634  18.758  27.211.340.000 11.500  (10.529.049.000)
Cong 1.450.634  18.758 27.211.340.000 11.500 (10.529.049.000)

(**) Don gia thi truong : dugc ghi nhan theo don gia phat hanh thoa thuan 1a 11.500
d6ng/cd phiéu thudc hop dong phat hanh c¢6 phan ting vbn didu 1& nam 2009 ap dung ddi
v6i cac dbi tac chién luge ciia Ngan hang TMCP Viét A vao ngay dau nam 2010.

11.2 Cac chi tiéu tai chinh

Cic chi tiéu Pvt [Nim 2008 | Nam 2009 | 6T/2010
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
?Sz;t/h;ihntgojz ;lf,j)n hgn: Lin | 7.95 16,44 6,53
I({;Sz(;th?;];ﬁ;:::han Lin | 7.87 16,30 6,50
2. Chi tiéu vé co cAu von
- Hé s6 No/ Tong tai san Lan 0,06 0,04 0,11
- Hé s6 No/ Vén chii s¢ hitu Lan 0,07 0,04 0,12
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong
-Gz;bz;%anZZghzzi/ﬁ;Kklz;h qudn Vong | 103,75 L1 6942
- Doanh thu thuan/ Tong tai san Lan 0,80 0,87 0,53
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
- Hé s6 LNST/ Doanh thu thuan % 32,67 30,62 38,31
- Hé s6 LNST/ Vén chu s6 hiru % 0,28 25,75 22,78
- Hé sb LNST/ Téng tai san % 26,30 26,53 20,36
- Hé 6 1gi nhuén tr HDKD/ Doanh thu thuan % 42,33 42,33 21,22

Nguén: S6 liéu dwoc tinh todan dwa trén BCTC dda kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC 6
thang nam 2010 cua DASECO

Phén tich so lwgec cac chi tiéu tai chinh trong nidm bao cao

= (Céc chi tiéu kha nang thanh todn n¢ cua Cong ty nam nay luén cao hon so véi nam
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trude va ludn dam bao hé sb thanh toan >1. Trong nam 2009 chi tiéu kha ning
thanh toan no ngén han 13 16,44 1an, cao hon nam 2008 14 106 1an. Chénh 1éch gifra
hé sd thanh toan ng nge“'m han va hé sb thanh toan nhanh qua cac nam la tuong
duong nhau va khong bién dong nhiéu cho thiy kha ning thanh toan ciia Cong ty
luén duge dam bao va sir dung von luu dong san co ciia Cong ty dé dap tmg nhu

cau kinh doanh. Cong ty dy du kha nang thanh toan ng khi dén han.

= (Céc chi tiéu vé co cau von Cong ty ludn duy tri & mirc hop 1y va céc chi tiéu luén
dam bao nhé hon mot va gidm dan qua cac ndm. Trong nam 2009 chi ti€u hé s6 ng
trén tai san 1a 0,04 1an va h¢ s6 n¢ trén von chu sé hitu 1a 0,04 phan anh tinh hinh

st dung von ludn hop 1y, ddm bao co cau von an toan vai chi ti€u ng rat thap.

» Céc chi tiéu vé nang luc hoat dong: Trong ndm 2009, Coéng ty thuc hién bao
dudng, nang cép hé théng cac thiét bi tro choi v6i muc tiéu dam bao an toan tuyét
d6i cho khu khach trong qua trinh tham gia céac tro choi tai Cong vién nudc Pam
Sen, dong thoi nang cao chat lugng dich vu dé ting doanh thu cho Céng ty. Véi co
cau doanh thu/Téng tai san ting qua cdc ndm phan anh tinh hinh s dung va khai

thac hiéu qua tai san ciia Cong Cong ty.

» Céc chi tiéu vé kha nang sinh 1o1: H¢ s6 1oi nhuan sau thué trén doanh thu thuan
nam 2009 1a 30,62% giam 6,27% so v6i nam 2008 (chi s6 nay trong nim 2008 13
32,67%) do chi phi kinh doanh tang. Tuy nhién doanh thu, lg1 nhudn trong nam
tdng so vo1 ndm trudc. Céac chi tiéu vé loi nhuén sau thué trén von cha so hiru va
tong tai san ludn ting truong cao, dam bao suat sinh lgi cao. Trong hoat dong kinh
doanh ctia minh, DASECO ludn tap trung phat trién cic mang kinh doanh chinh 13
cung cp hoat dong vui choi giai tri - thé thao dudi nude thé hién sy ting truong

manh va on dinh.
12. Hoi dong quan tri, Ban Giam doc, Ban Kiém soat va Ké toan truéng

12.1 Coéng khai cdac khodn ng cua cdac thanh vien HDQT, BGD, BKS, KTT theo qui
dinh

Can ctr tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh 14/2007 vé diéu kién niém yét chirng khoéan
tai S& Giao dich ching khoan. Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Pam Sen thyc hién cam
két cong khai moi khoan ng dbi voi cong ty cua cc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
kién soat, Ban Giam ddc (Tong Giam ddc), Ké toan truong, cd dong 16n va nhitng ngudi
¢6 lién quan tai thoi diém dang ky niém yét c6 phiéu trén S¢ Giao dich chimg khoan
Thanh phé HO Chi Minh. Tai thoi diém dang ky niém yét, cac dbi tuong thude quy dinh

trén khong c6 cac khoan ng doi voi Cong ty.
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12.2 Ly lich trich ngang cdc thanh vien HDQT, BTGD, BKS, KTT ciia Cong ty

a. Hpi dong quan tri

Stt Ho va tén Chirc vu
1  Ong Pham Duy Hung Chu tich HbQT
2 Ong Hb Duy Hung Phé Chu Tich HPQT
3 Ong Nguyén ChanhLoc  Phé Cha Tich HPQT
4  Ong Pang Huy Huan Uy vién HDQT
5 Ong Nguyén Quc Khanh Uy vién HDQT
6 Ong Ding Ngoc Nghia Uy vién HPQT kiém Tong giam ddc

1. Ong: PHAM DUY HUNG

Ho va tén: PHAM DUY HUNG
G161 tinh: Nam
S6 CMND: 020578748  Ngay cap: 13/04/2007 Noi cap: CA.TP.HCM
Ngay thang nam sinh: 26/02/1953
Noi sinh: Quang Nam
Qudc tich:Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan:Ha Nam
Dia chi thuong tra: 210 Pang Van Ngir, Q.Pht Nhuan, TP.HO Chi Minh
Sé dién thoai lién lac & co quan: 08.3588418
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc kinh té
Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vy, nghé nghiép di qua):
« Tu1975dn 1990 :  Can bo UBND Quan 3 -TP.HCM
. Tur 1990 dén 1994 :  Phé TGD NH TMCP DPai Nam
. Tir1994 dén 1995: Céanbd NH TMCP A Chau
. Tir1995dn 1997 :  Trudng phong kinh doanh Cty XNK Tan Dinh
. Tur 1997 dén 2003 :  Pho Tong giam ddc Cty Tai Chinh Sai Gon SFC
. Tu2003 dén 2006 : Pho Tong giam déc NH TMCP Viét A
. Tw2007 dénnay : Téng giam déc NH TMCP Viét A
Chtic vu cong tac hién nay & Cong ty : Chu tich HDQT Cty CP Cong vién nudc Dam

Sen
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—  Chuc vy hién dang nam giir ¢ cac t6 chirc khac : Tong giam déc NH TMCP Viét A
— S ¢6 phan nam gitr: 1.946.507 c6 phan. Chiém ty 18 : 23,04%VDL
Trong dé:  + 86 hitu cd nhan:  29.057 ¢6 phan. Chiém ty 1é : 0,34%VPL
+ Pai dién s¢ hitu Ngdan hang TMCP Viét A: 1.917.450 cé phan.
Chiém ty 1é: 22.69%VPL

- S0 c0 phan nam gilr cia nguoi co lién quan:

o B s Quan hé véi S6 ¢6 phan
Stt Ho va tén S6 CMND Nam sinh .. i P
nguoi khai nam gitr
1 | Lé Thi My Suong 020354985 1959 Vo 24.024

—  Cac khoan ng dbi véi cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan dbi voi cong ty: Khong

[\

.Ong HO DUY HUNG
- Ho va tén: HO DUY HUNG
- Gioi tinh: Nam
- SO CMND: 022392495  Ngay cdp: 07/04/2004 Noi cap: CA.TP.HCM
- Ngay thang nam sinh: 07/08/1948
- Noi sinh: Quang Nam
- Quéc tich:Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- bia chi thuong tra: 217/22 Lanh Binh Thang, P.12, Q.11, TP.H6 Chi Minh
- S dién thoai lién lac & co quan: 08.3588418
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh 6 chuyén moén: Tt nghi¢p Hoc vién Chinh tri quan do1 Nhan dan Viét Nam
— Quan 1y kinh té
—  Qua trinh cong tac (t6m tdt noi cong tdc, chirc vu, nghé nghiép da qua):
. T 1968 dén 1982: Bo doi
« Tur1982dén 1998 : Canbd VP Quéan Uy Quéan 11, Tp.HCM
. Tiur 1998 dn 2008 : Giam doc Cong ty Du Lich Pht Tho
. Tu2009 dénnay :  Pho Chu tich HDQT Cty CP Céng vién nudc Dam Sen
Chirc vy cong tac hién nay & Cong ty : Phé Cha Tich HDQT Cty CP CVN DPam Sen
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- Chuc vy hién dang nam giir ¢ cac t6 chirc khac: Khong

— S ¢6 phan niam gitr: 14.400 6 phan. Chiém ty 1¢ : 0,17%VBL
Trong dé:  + S6 hitu cd nhan:  14.400 c6 phan. Chiém ty 1é : 0,17%VPL

— S co phan nam giir cia ngudi ¢6 lién quan: Khong

—  Céc khoan ng ddi voi cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phap luat:Khong

—  Loi ich lién quan d6i v6i cong ty: Khong

3. Ong: NGUYEN CHANH LQC
- Ho vatén: NGUYEN CHANH LOC
— G161 tinh: Nam
—~  S6CMND: 021348706  Ngay cap: 13/08/1999  Noi cap: CA.TP.HCM
- Ngay thang nam sinh: 28/12/1955
- Noi sinh: Quang Nam
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
—  Dia chi thuong tra: 197 Phé Co Diéu, P.6, Q.11, TP.HS Chi Minh
- Sb dién thoai lién lac & co quan: 08.3588418
—  Trinh @0 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc Quan Ly Kinh Té
- Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép di qua):
. Tur 1977 dén 1982: Bo doi
. Tir 1982 dén 1986 :Cira hang truong thudc Cong ty DV-VH Pam Sen
. Tu 1986 dén 2004: Giam ddc Cong vién Vin Hoa Pam Sen
. Tir 2004 d¢én 2008 : PGP Cty DVDL Phii Tho
. Tir2008 dén nay: Tong Giam déc Cty TNHH 1 TV DVDL Phu Tho

—  Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty : Pho Chu Tich HPQT Cty CP Cong vién nudc
Pam Sen

—  Chuc vu hién dang ndm giit & cac to chire khac: Tong giam doc Cty TNHH 1 TV DV
DL Pha Tho

—  S6 ¢6 phan nam giir: 2.870.167 c6 phan. Chiém ty 1¢ : 33,97%VDL
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Trong do: + S6 hitu cd nhdn: 36.296 c6 phan. Chiém ty 1é : 0,43%VPL
+ Paqi dién s6 hitu Cong ty TNHH 1TV DL Phii Tho: 2.833.871 c6 phan.
Chiém ty 1é : 33,54%VDL

- S0 c6 phan nam giilr cia nguoi c6 lién quan:

o p . Quan hé voi S6 cb phan
Stt Ho va tén SO CMND | Nam sinh . . . N
nguoi khai nam git
1 | Nguyén Thi Tuyét Hanh | 020154416 1956 Vo 15.405

Céc khoan ng do1 voi cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan do6i véi cong ty: Khong

B~

. Ong PANG HUY HUAN
- Ho va tén: DANG HUY HUAN
- Gidi tinh: Nam
- S5 CMND: 021720113  Ngay cap: 05/05/1998 Noi cip: CA.TPHCM
- Ngay thang nam sinh: 07/04/1954
- Noi sinh: Hai Duong
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Hai Duong
- Dia chi thuong tra: 306 Phan Binh Phung, P.1, Q.Phu Nhuén, TP.HO Chi Minh
- S dién thoai lién lac & co quan: 38296771
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc - Quan Tri Kinh Doanh
~  Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép di qua):
. Tir 1978 dén 1988 : Phé phong t6 chirc mang luéi LDTL, Ban quan ly HTX
TP.HCM
. Tu1989dn 1991 : Cty Vang bac Pa qui Tp.HCM
. T 1991 dénnay :  NH TMCP Viét A
—  Chirc vu cong tac hién nay ¢ Coéng ty : Uy vién HDQT Cty CP CVN Pam Sen
~  Chirc vu hién dang nim giit & cac t6 chic khac : Chanh Van Phong HPQT Ngéan
hang TMCP Viét A
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S6 ¢6 phan nam gii: 27.612 c6 phan. Chiém ty 1¢ : 0,33%VDL
Trong dé:  + S6 hitu cd nhan: 27.612 ¢é phan. Chiém ty 1é : 0,33%VPL

S6 ¢6 phan nam gitr cia nguoi co lién quan:

o P . Quan hé véi S6 ¢6 phan
Stt Ho va tén S6 CMND Nam sinh .. ) . .
nguoi khai nam gitr
1 | Bang Huy Diing 022084518 1969 Em 2.600
2 | Pang Huy Hién 020379820 1962 Em 3.900
3 | Pang Thi Bich Van | 021722675 1964 Chi 5.847

()]

Céc khoan no ddi v6i cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan doéi véi cong ty: Khong

. Ong NGUYEN QUOC KHANH

Ho va tén: NGUYEN QUOC KHANH
Gio1 tinh: Nam
S6 CMND: 021722519  Ngay cap: 16/05/2002  Noi cap: CA.TPHCM
Ngay thang ndm sinh: 08/06/1964
Qué)c tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Quang Nam
Dia chi thuong tra: 181/37/11 Phan Pang Luu, P.1, Q.Pha Nhuan, TP.H6 Chi Minh
S4 dién thoai lién lac ¢ co quan: 39976930
Trinh d0 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén mon: Dai hoc
Qua trinh cong tac (tdm tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép di qua):
. Tir 1989 dén 1993: Cong ty LD Gemartrans — Nhan vién phong Dai 1y tau
. Tur 1993 dén 2008 : C.ty LD Gemadept — Trudng bd phan Phat trién kinh doanh
. Tir 2008 dén nay: Giam doc Cong ty CP dich vy hang héa Sai Gon
Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty : Uy vién HPQT Cty CP Cong vién nudc Dam
Sen
Chtre vu hién dang nam giit & cac t6 chirc khac: Uy vién HDQT Ngan hang TMCP
Nam Viét, Cong ty CP Nudc Khoan Vinh Hao, Cong ty Germadept
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— S ¢6 phan nam giir: 50.000 c6 phan. Chiém ty 18 : 0,59%VDL
Trong dé:  + 86 hitu cd nhan: 50.000 c¢é phan. Chiém ty 1é : 0,59%VDL

- S ¢6 phan nam giir cia ngudi c6 lién quan: Khong

- Céc khoan ng ddi voi cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Loi ich lién quan d6i vé6i cong ty: Khong

6.0ng: PANG NGOC NGHIA
- Ho va tén: PANG NGOC NGHIA
- Gidi tinh: Nam
- S5 CMND: 022293602  Ngay cap: 22/10/2008  Noi cip: CA.TPHCM
- Ngay thang nam sinh: 05/07/1957
- Noi sinh: Sai Gon
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Ha Nam
—  Pia chi thuong tra: 396 Lac Long Quan, P.5, Q.11, TP.H Chi Minh
- Sb dién thoai lién lac & co quan: 38589991
-  Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc nganh Quéc té hoc
- Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tdc, chitc vu, nghé nghiép da qua):
o Tur1985deén 1998 : Pho Gidm doc Cong vién Dam Sen
o Tu 1998 dénnay :  Giam doc Cty CP Cong vién nudc Dam Sen
- Chuc vu cong tac hién nay & Cong ty : Uy vién HDQT Cty CP Coéng vién nudc Pam
Sen, Tong Giam doc Cty CP Cong vién nuéc Pam Sen
—  Chuc vy hién dang nam giir ¢ cac to chirc khac: Khong
—  S6 cb phan nam gitr: 13.381 c6 phan. Chiém ty 1é : 0,16%VDL
Trong dé:  + S6 hitu cd nhan: 13.381 cé phdn. Chiém ty 1é : 0,16%VPL
—  S6 ¢b phan nam gitr ctia ngudi ¢6 lién quan: Khong
- Cac khoan ng dbi véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Loiich lién quan doi véi cong ty: Khong
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b. Ban Téng Gidm déc

Stt Ho va tén Chirc vu
1 Ong BDing Ngoc Nghia Thanh vién HPQT kiém Tong giam ddc
2 Ong ViiNgoc Tuin Phé Tong giam doc

1. Ong: PANG NGOC NGHIA

Nhw néu tai phan 12.2.a Hpi dong qudn tri

2. Ong: VU NGOC TUAN

- Ho vatén: VU NGOC TUAN

- Gioi tinh: Nam

- SO CMND: 020736748  Ngay cdp: 16/05/2000 Noi cip: CA.TPHCM

- Ngay thang nam sinh: 25/10/1963

- Noi sinh: Sai Gon

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Trang Du¢ — Ha Nam

—  Pija chi thuong tri: 24A Lac Long Quén, P35, Q.11, TP.H6 Chi Minh

—  S6 dién thoai lién lac & co quan: 38589990

—  Trinh d0 van hoa: 12/12

—  Trinh d chuyén mén: Cir nhan kinh té

~  Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép di qua):
. Tir 1993 dén 1998 :  Phé giam dbc nha hang karaoke Tay Nguyén
. Tir 1999 dén 2003 :  Giam ddc Trung tim TM-DV Bowling Pam Sen
. Tl 2004 dénnay : PGD Cty c6 phan Cong vién nudc Dam Sen

- Chuc vu cong tac hién nay & Cong ty : Pho Tong Giam Pdc Cty cd phan cong vién
nude Dam Sen

—  Chuce vy hién dang nam giir ¢ cac to chirc khac : Khong

—  S6 ¢b phan nim giir: 5.280 cb phan. Chiém ty 1¢ : 0,06% VDL

Trong d6:  + S6 hitu cd nhdn:  5.280 ¢6 phan. Chiém ty 1é : 0,06%VDL
—  S6 ¢6 phan nam giir ctia ngudi c6 lién quan: Khong

- Céc khoan ng do1 voi cong ty: Khong
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- Hanh vi vi pham phap luat:Khong
—  Loi ich lién quan d6i v6i cong ty: Khong

c. Ban Kiém soadt

Stt Ho va tén Chire vu
1 Ong PiangNgoc Thién T Trudng Ban kién soat
2 Ba Pham Ngoc Lé Thanh vién BKS
3 Ba Thai Uyén Phin Thanh vién BKS

1.0ng : PANG NGOQC THIEN TU
- Ho va tén: DANG NGOC THIEN TU
- Gi61 tinh: Nam
- S6CMND: 020151977  Ngay cap: 06-12-1993 Noi cap: CA.TPHCM
- Ngay thang nam sinh: 01/11/1952
- Noi sinh: Xa Pai Hiép, huyén Pai Loc, tinh Quang Nam
- Qudc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: bai Hiép, Dai Loc, Quang Nam
- Dia chi thuong tra: 577/36 Quéc 10 13, KP5, P.Hiép Binh Phudc, Thu Dirc
- S6 dién thoai lién lac & co quan: 38588418
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc kinh té Thuong mai
—  Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):
. Tir 1979 dén 1985 : Ké toan truéng Ban Quan 1y cac cong trinh Giao thong
khu vuc 6, BO GTVT
. Tur 1985 dén 1995: Can b quan 1y ( Pho phong KH, truéng phong Kho van,
Trudng chi nhanh) Cong ty Savimex
. Tir 1995 dén 1998 : Pho Phong ké toan Cty LD Rimfire —SJC
«  Tir 1998 d&n 2002 : Ké toan truéng Cty CP CVN Dam Sen

—  Chirc vu cong tac hién nay & Cong ty : Truong Ban Kiém Soat Cty CP CVN Pam Sen
—  Chirc vu hién dang ndm giit & cac t6 chic khac: Khong

— S ¢b phan nam giir: 19.500 c¢6 phan. Chiém ty 1¢ : 0,23%VDL
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Trong dé:  + S6 hitu cd nhan: 19.500 c¢é phan. Chiém ty 1¢ : 0,23%VPL

- S0 c6 phan nam gilr ciia nguoi c6 lién quan:

A p . Quan hé véi S6 ¢6 phan
Stt Ho va tén S6 CMND Nam sinh . . . .
Nguoi khai nam gilr
Dang Ngoc Biao Quyén 022861418 1974 Con 3.900
2 | bang Ngoc Niém Thu 023508206 1981 Con 6.317

Céc khoan no ddi v6i cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan doi v6i cong ty: Khong

2. Ba PHAM NGOQC LE
- Ho vatén: PHAM NGOC LE
- Gioi tinh: Nwr
- S5CMND: 020314114  Ngay cap: 08/12/2003  Noi cip: CA.TPHCM
- Ngay thang nam sinh: 25/11/1962
- Noi sinh: TP.HCM
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Cai Mon — Bén Tre
—  Pia chi thuong tra: 1B L6 34 Pham Thé Hién, P.4, Q.8, TP.HCM
- S dién thoai lién lac & co quan: 38 650 921
—  Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc Tai chinh Ké toan
—  Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép di qua):
. Tir 1987 dén 1988: Cong tac tai Cty an uéng & Khach san Phtit Tho Quan 11
. Tur 1989 dén nay : Cong tac tai Cty TNHH 1 TV DVDL Pha Tho
- Chuc vu cong tac hién nay & Cong ty : Thanh vién Ban kiém soat Cty c6 phan cong
vién nudc Dam Sen
—  Chuce vy hién dang nam giir ¢ cac t6 chirc khac: Khong
—  S6 ¢b phan nim giir: 25.077 cb phan. Chiém ty 1é : 0,30%VDL
Trong d6:  + 86 hitu cd nhdn: 25.077 c6 phan. Chiém ty 1é : 0.30%VDL

S6 ¢6 phan nam gitr cua nguoi co lién quan: Khong
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98]

Céc khoan no ddi v6i cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan do6i v6i cong ty: Khong

. Ba THAI UYEN PHAN

Ho va tén: THAI UYEN PHAN
Gioi tinh: Nu
S6 CMND: 021845737  Ngay cap: 02/03/1994  Noi cap: CA.TPHCM
Ngay thang nam sinh: 26/10/1956
Noi sinh: Sai Gon
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Hoa
Qué quan: Tp.HCM
Pia chi thudng tri: 205/20 Au Co, P.5, Q.11, TP.H6 Chi Minh
S6 dién thoai lién lac & co quan: 38 652 697
Trinh d0 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc — Chuyén nganh Tai chinh ké toan
Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép da qua):
. Tir 1980 dén 6/1987 : K& toan téng hop Xi nghiép Nudi trong Quan 11
. Tur 7/1987 dén 12/1988: Ké toan vién Cong ty An udng Quan 11
. Tu 01/1989 dén nay : Ké toan truéng Cong ty TNHH 1 TV DVDL Phu Tho
Chtrc vu cong tac hién nay & Cong ty : Thanh vién Ban kiém soat Cty c6 phan cong
vién nudc Pam Sen
Chtrc vy hién dang nam gilr & cac to chic khac : Ké toan truéong Cong ty TNHH 1
TV DVDL Phu Tho
S6 ¢ phan nam giir: 13.988 ¢6 phan. Chiém ty 1& : 0,17%VDL
Trong d6:  + S6 hitu cd nhan: 13.988 c6 phan. Chiém ty 1é : 0,17%VDL

S6 ¢6 phan nam gitr cia nguoi co lién quan:

o A . Quan hé véi Sb ¢d phén
Stt Ho va tén S6 CMND Nam sinh . i . N
nguoi khai nam gitr
1 | Nguyén Tan Tai 023432120 1957 Chong 14.300

Céc khoan ng do1 voi cong ty: Khong
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- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
—  Loi ich lién quan d6i v6i cong ty: Khong

d. Ké todn truéng

1. Ong : NGUYEN QUANG TRUONG
- Ho va tén: NGUYEN QUANG TRUONG
- Gi061 tinh: Nam
- S6CMND: 024096709  Ngay cap: 09/09/2009  Noi cip: CA.TPHCM
- Ngay thang nam sinh: 01/05/1973
- Noi sinh: Thai Binh
- Qudc tich:Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Binh Duong
- Dia chi thuong tra: 65/19/5 Tan Ky Tan Quy, P.Tan Son Nhi, Q.Tan Phu, TP.HCM
—  Sb dién thoai lién lac ¢ co quan: 38588418
- Trinh @0 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc — Tai chinh ké toan
—  Qua trinh cong tac (tom tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép di qua):
. Tir 1994 dén 1995: K& toan Cong ty san xuat Hang tiéu ding Binh Tién (Biti’s)
. Tir 1995 dén 1996 : Ké toan truong Khach san Lucky
. Tir 1996 dén 1998 : Can by Cty XNK Tan Dinh
. Tir 1998 dén 2000 : K& toan truéng Cong ty CP Nudc Khoan Vinh Hao
. Tir 2000 dén 2002 : Pho phong ké toan Cty CP Cong vién nudc Dam Sen
. Tiur2002 dénnay: K& toan truong Cty CP Cong vién nudc Pam Sen
—  Chirc vu cong tac hién nay & Cong ty : Ké toan truong
—  Chirc vu hién dang ndm giir & cac t6 chuc khac : Khong
— S ¢6 phan nam giir: 11.000 c¢6 phan. Chiém ty 1¢ : 0,213%VDL
Trong dé:  + S6 hitu cd nhan: 11.000 c¢é phan. Chiém ty 1¢ : 0,13%VDL
— S ¢o phan nam giir cia ngudi ¢6 lién quan: Khong
- Céc khoan ng ddi voi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

—  Loi ich lién quan déi v6i cong ty: Khong
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13. Taisan

«% Tinh hinh tai san ctia doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2009 nhu sau:
Pon vi tinh: dong

Stt Tai san Nguyén gia Khau hao Gia tri con lai
I | Taisan c¢6 dinh hiru hinh 72.932.559.42 | 59.623.246.461 | 13.309.312.964
1 | Nha cira. vat kién trac 34.899.506.694 | 29.119.587.444 | 5.779.919.250
2 | May méc thiét b 32.590.179.172 | 25.747.556.610 |  6.842.622.562
3 | Phuong tién vén tai truyén dan | 4.079.657.610 | 3.504.959.927 574.697.683
4 | Thiét bj dung vu quan ly 1.026.439.169 | 950.286.089 76.153.080
5 | TSCP hitu hinh khac 336.776.780 300.856.391 35.920.389
I | Tai san c6 dinh vé hinh 20.315.829.962 | 9.596.534.375 | 10.719.295.587

Quyén sir dung dét 1au dai 20.315.829.962 | 9.596.534.375 | 10.719.295.587
Tong cong 93.248.389.387 | 69.219.780.836 | 24.028.608.551

Nguén:Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2009 ciia DASECO

TSCP Céng ty trong nam tang do mua sam mdéi, xdy dung co ban hoan thanh dwa vao sir

dung va giam do phdn logi lai cho hop 1y. Neuyén gid TSCP da hét khau hao nhung van

con s dung la 3.854.895.250 dong.

< Tinh hinh ting giam tai san c¢6 dinh hitu hinh cia DASECO trong ndm 2009.

- S6 du dau nam:
- Phat sinh tang:
+ Mua méi thém NCVKT:
+ Mua méi thém MMTB:
- Phat sinh giam:

- SO du cudi nam:

72.846.916.370 dong

124.612.041 dong

107.112.041 dong

17.500.000 dong

38.968.986 dong

72.932.559.425 dong

Danh sach dat dai Cong ty dang quan 1y sir dung tai thoi diém 31/12/2009

S6 chirng nhén Muc dich s& Dia diém Dién tich Thoi gian
dung thué
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S6 chirng nhén Muc dich sw Pia diém Dién tich Thoi gian
dung thué
2817/UB do UBND | Pat xdy dung|Trong khuén vién| 19.300 m? 15 nam
TP.HCM cap ngay C?ng vién nudc C?ng vien Van hoéa tir 13/11/2003
13/11/2003 bam Sen bam Sen, mat trudc dén
duong Hoa  Binh, 02/07/2018

Quan 11, Tp. HCM

14. K&é hoach lgi nhuén va phén phdi ¢6 tirc giai doan 2010 - 2012

14.1 K& hoach, chién lwgc Kinh doanh trong thoi gian t6i ciia Cong ty

Thuc hién chién lugce xay dung DASECO tr¢ thanh Trung tdm Van hoa — vui choi giai tri

hién dai nhat & khu vuc phia nam no6i chung va thanh phé H6 Chi Minh néi riéng.

= (Cong ty dang tiép tuc dua ra nhiing giai phap nang cip cai tao va dau tu thém mot

sO tro choi moi la thay thé cac tro choi cii kém hdp dan nham thu hut du khach

dén vui choi gidi tri tai Cong vién nudc Dam Sen, dap trng nhu cau thi hiéu cua du

khach.

= Déu tu cai tao Cong vién khung long, ting cudng tu liéu mé hinh khung long tién

hoa qua nhiéu thoi ky nham thu hit du khach tham quan Céng vién khing long,

tao di€ém nhan vé sy khac biét voi cac dia di€ém vui choi khac cling nhu tao suc

hap dan cho du khach nho tudi, dong thoi bd sung thém kién thic vé cac loai

khung long thoi tién st va trd thanh kién thirc ngoai khoa cho hoc sinh.

= Ngoai linh vuc kinh doanh dich vu vui choi gii tri, Cong ty s& dau tu mé rong

mang du lich, nha hang khach san, dich vu spa dui hinh thire gop von lién doanh,

mua cd phan cua cac don vi c¢6 thuong hiéu, tiém luc phat trién va cé kinh nghiém

trong nganh du lich — thuong mai.

14.2 Mot s6 chi tiéu ké hoach lgi nhuan va ¢b tirc cho giai doan 2010 — 2012

Niam 2010 Niam 2011 Niam 2012
Stt Chi tiéu Gidtri  %ting Gidtri % ting Gidtri % ting
(tr.dong) giamso (tr.dong) gidmso (tr.dong) giim so
voi nam vOi nam voi nam
2009 2010 2011
1 Doanh thu thuan 86.000  +3,61% 94.000 +9,30% 105.000 +11,70%
2 Loi nhuén sau thué 26.500  +4,26% 29.400 +10,94% 33.500 +13,95%
3 Tilé loi nhuan sau 30,81%  +0,62% 31,28%  +1,50% 31,90%  +2,01%
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Niam 2010 Nam 2011 Niam 2012
Stt Chi tiéu Giatri % ting Gidtri % ting Gidtri % ting
(tr.dong) giamso (tr.dong) gidmso (tr.dong) gidm so
v&i ndm véi nam v&i ndm
2009 2010 2011

thué/Doanh thu thuin
4 Til¢lgi nhugn sau 3136%  +426%  3479% +10.94%  39.64% +13.95%

thué/Von chu so hitu
5 Co6 tirc (Ménh gia:

' 28.00%  +3,70%  31,00% +10,71%  35,00% +12,90%
10.000 ddng/CP)

Nguén: Ké hoach kinh doanh giai doan 2010 - 2012 ciia DASECO

(*) Theo Nghi quyét PHCP thirong nién nam 2010, Pai héi thong nhat thong qua ké
hoach ¢6 tirc cho nam 2010 tir 25 - 30% von diéu 16 nén HDOQT xay dung ké hoach tré cé
turc khoang 28% cho nam 2010.

X Can ci dé dat ké hoach 1gi nhuan va ¢ tirc:

Trong nam 2010, DASECO d3 dau tu thém mot s6 trd choi méi trong hé thong tro choi
dudi nude ciia Cong vién nudc dé ting sirc hap dan va tao ra sy lién tuc trong hé thong céac
tro choi thé thao dudi nudc, (khong ting gia vé). Cu thé 1a DASECO dau tu thém tro choi
mang trugt Boomerang theo cong nghé Chau Au san xuét tai An Do tri gia 70.000 USD.
Vi viée dau tu theo ké hoach hang ndm cua Cong ty, du kién Cong vién nudc s€ thu hut
thém mot luong du khach dén v6i Cong vién nudc Pam Sen. Tur viée dau tu thém cac tro
choi mdi tai Cong vién nudc, s€ lam tdng doanh thu, 1gi nhuan cho Cong ty trong thoi gian
t6i. V6i nhitng dy an tiép ndi nhau va thanh céng nhu thé, Cong ty da hinh thanh duoc
mdt nén tang nhan lyc, tai lyc, kinh nghi¢m dé duara nhiing chién lugc kinh doanh mang
tinh lau dai, sdn sang cho sy phat trién va canh tranh manh mé hon nita trong tuong lai.

K& hoach lgi nhuén va c6 tirc cia Cong ty dugc Ban lanh dao xay dung dya trén co s& két
qua danh gia trién vong kinh doanh ctia nganh dich vu vui choi giai tri va thé thao dudi
nudce noi chung va dua trén co so dau tu phat trién trong twong lai ctia Cong ty noi riéng

cd tinh dén vi thé cia DASECO trén thi truong.

o,

< Ké hoach dau tu, du 4n da duoc Hoi déng quan tri, DPHCD thong qua:
Trong nam 2010, Cong ty chua co ké hoach dau tu, dy an d3 duoc Hoi déng quan
tri, Pai hoi ¢ dong Cong ty thong qua.

15. Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach loi nhuén va co tirc

Véi tu cach 1a t6 chire tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét da
tién hanh thu thap thong tin, nghién cru phan tich dwa ra nhitng danh gia va du bao vé
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hoat dong kinh doanh cta Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Pam Sen. Néu khong co
nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang tic dong dén hoat dong kinh doanh cia
doanh nghiép, thi ké hoach 1gi nhuén ma Cong ty dua ra la c6 tinh kha thi, co thé dam bao
duogc ty 1€ chi tra cd tire hang nam nhu ké hoach. Chung t61 cling cho réng, ty 1€ 1o nhuan
tra o tirc nhu ké hoach ctia Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Pam Sen dé ra 1a hop 1y,
dam bao ngudn loi nhuan giit lai dé tiép tuc tai dau tw nham duy tri tc do ting truong

trong tuong lai.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh
gia cia mat td chuc tu van, dya trén nhitng co s¢ thong tin dugc thu thap c¢o6 chon loc va
dua trén 1y thuyét vé tai chinh ching khodn ma khong ham y bao dam gia tri cia chung
khoan ciing nhu tinh chic chin cua nhimng s liéu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang

tinh tham khao v6i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.
16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thyce hién ciia Cong ty
Khong co.

17. Cic thong tin tranh chap kién tung lién quan téi Cong ty ¢é thé anh huwéng dén
gia co phieu

Khong co.
V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan : CO phiéu pho thong
2. Ménh gia : 10.000 dong
3. Tong so chirng khoan niém yét : 8.450.000 co phan

4. S6 lwgng ¢ phiéu bi han ché chuyén nhwgng theo qui dinh ctia Cong ty Co
phian Cong Vién Nwdc PAm Sen va theo quy dinh ciia phap luét
So luong cd phiéu bi han ché chuyén nhuong cia cac cd dong 1a thanh vién HDQT, BKS,
BGD, KTT Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Pam Sen 1a 245.591 cb phan cam két nim
giit 100% trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sd cd phan ndy trong 6
thang tiép theo. Cu thé nhu sau:

Tén c6 dong Chirc vu S6 CPSH S0 ¢o phan
HCCN
a. Thanh vién HPQT 170.746 170.746
1. Pham Duy Hung Chu tich 29.057 29.057
2. H6 Duy Hung Thanh vién 14.400 14.400
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Tén c6 dong Chirc vu S6 CPSH S6 ¢6 phan
HCCN

3. Nguyén Chanh Loc Thanh vién 36.296 36.296

4. bang Huy Huén Thanh vién 27.612 27.612

5. Nguyén Qudc Khanh Thanh vién 50.000 50.000

6. Bang Ngoc Nghia Thanh vién 13.381 13.381

. Thanh vién BKS 58.565 58.565
1. Pang Ngoc Thién T Trudng ban 19.500 19.500

2. Pham Ngoc L¢ Thanh vién 25.077 25.077

3. Thai Uyén Phén Thanh vién 13.988 13.988
. Thanh vién Ban TGD 5.280 5.280
1. bang Ngoc Nghia Téng Giam ddc Nhu trén Nhu trén

2. Vii Ngoc Tuén Ph6 TGD 5.280 5.280
d. K¢ toan truomg 11.000 11.000
1. Nguyén Quang Truong  Ké toan truéng 11.000 11.000
Tong cong 245.591 245.591

S6 ¢6 phan bj han ché chuyén nhuong cua cac to chiic c¢6 dai dién 1a thanh vién HPQT,
BKS, BGD tai t6 chirc niém yét theo qui cia Luat Chimg khoan va Nghi dinh sé 14/2007
ND-CP ngay 19/01/2007 cua Chinh phi cam két nam gitr 100% trong thoi gian 6 thang ké
tir ngay niém yét va 50% sb co phan nay trong 6 thang tiép theo. Cu thé nhu sau:

Stt T chirc Pai dién S6 PKKD/ | Chirc vu [S6 c6 phan
CMND HCCN
1 | Ngan hang TMCP A
iy Ong: Pham Duy Hung | 4103001665 | CT.HPQT | 1.917.450
Viét A
Cong ty TNHH mdt
2 | thanh vién Dich vu [Ong: Nguyén Chanh Loc | 4104000164 | TV.HPQT | 2.833.871
Du Lich Pha Tho
Tong cong 4.751.321
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5. Gi4 niém yét dy kién: 30.000 dong/c6 phan (Ba mwoi ngan dong)
6. Phwong phap tinh gia:
% Xdc dinh Gid tri sé sdch

- Gia tri s sach ctia Cong ty CO phan Cong Vién Nudc Dam Sen Theo tai thoi diém
31/12/2009 dugc xac dinh (ménh gia 10.000 ddng/cd phan) la:

Tai san — No phai tra — TSCD vo6 hinh 81.274.550.231

Gia tri s6
sach cb phiéu = = = 9.618

S6 ¢ phan da phat hanh — C6 phiéu quy 8.450.000 — 0 (ddng/CP)
- Gia tri s6 sach cua Coéng ty CO phan Cong Vién Nudc Pam Sen tai thdi diém
30/06/2010 duoc xac dinh (ménh gia 10.000 dong/cod phan) 1a:
Tai san — No phai tra — TSCD vo hinh ~ 101.271.865.206

Gia tri sb
sach c¢o phiéu = = = 11.985

S6 ¢b phan da phat hanh — C6 phiéu quy 8.450.000 - 0 (d6ng/CP)

% Xdc dinh gid tri ¢ phiéu theo phwong phdp P/E (Price/EPS)

St dung phuong phap P/E (so sanh gia tri ¢d phiéu trén thi truong/thu nhap trén mdi cd
phiéu) cia cong ty vao thoi diém 12/07/2010 dé 1am co s du kién gia niém yét. Phuong

phap tinh toan nhu sau:
a. Tinh todn chi sé gia c6 phiéu/thu nhdp méi c6 phiéu (P/E) ciia doanh nghiép:

DASECO Ia doanh nghiép hoat dong kinh doanh trong linh vuc du lich va giai tri, déng
thoi 1a Cong ty chua niém yét nén khong du co so dé xac dinh chinh xac gid thi truong ciia
Cong ty tai thoi diém nay nén gia niém yét du kién cuia DASECO sé& duogc xac dinh dya
trén P/E cua cac cong ty cung nganh dd duoc niém yét ¢d phiéu trén thi truong ching
khoan. Theo Ban tin thi truong ngay 12/07/2010 cong bd va theo tinh toan cta don vi tu

van, chi s6 P/E cua cac Cong ty cung nganh nhu sau:

S6 TT MaiCK Tén Cong ty P/E P/B
1. SGH  Cong ty cb phan Khach san Sai Gon 17,24 4,51
2. TCT Cong ty ¢ phan Cap treo Tay Ninh 6,30 1,70
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Dua trén sb liéu nay, Pon vi tu van va Cong ty C6 phan Cong Vién Nudc Dam Sen thong
nhét lya chon mirc P/E nganh du lich va giai tri dugc xac dinh 1a 10.

b.Tinh todn lai thu nhdp trén méi cé phiéu:

Thoi gian Vén diéu 18 (d6ng) | Loi nhuan sau thué (dong)

Quy 111/2009 5.235.526.989

Quy IV/2009 84.500.000.000 3.587.876.552

Quy 1/2010 11.066.557.572

Quy 11/2010 25.420.769.117
Cong 45.310.730.230

S6 luong ¢ phiéu lvu hanh binh quan: 8.450.000 ¢ phiéu
EPS diéu chinh 5.362

c.Tinh todn gid cé phiéu
Gia c6 phiéu niém yét (P) dy kién = P/E x Thu nhap trén mdi ¢6 phan (EPS)
= 10 x 5.362 =53.620 dong
(Lam tron so: 53.000 dong (Nim muwoi ba ngan dong)

7

% Xdc dinh gid tri co phiéu theo phwong phdp so sdnh chi s6 P/B (so sinh gid tri thi
truwong /Gid tri s6 sdch)

Cong thuc tinh nhu sau:

Gi4 thi truong tai thoi diém tinh toan (Market price)

P/B =
Gia tri sO sach tai thoi diém tinh toan (Book value per share)

Gié tri c6 phiéu Cong ty C6 phan Cong vién Nude Pam Sen dugc xéac dinh la:
P/B(BQ)=3,01an & P=Bx3,0=11.985x 3,0 =35.955 ddng/c6 phan
(Lam tron sé: 36.000 dong (Ba muwoi sdu ngan dong)

Qua cac phuong phuong phép tinh toan dé xac dinh gia co phiéu cua DASECO, déng thot
do DASECO 14 doanh nghiép 1an dau niém yét tai S& Giao dich Chtng khoan Tp. HO Chi
Minh nén c6 thé ap dung bién d¢ giao dong gia giao dich 1a +/- 20%. Pon vi Tu van va
doanh nghiép thong nhat mirc gia du kién cho c6 phiéu Cong ty C6 phan Cong Vién Nude
Pam Sen trong ngay giao dich dau tién 1a 30.000 dong/cd phan.
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7. Giéi han vé ty 1¢ nim giir ddi véi nguoi nuwée ngoai

Khi Cong ty dugc niém yét trén thi truong ching khoan Viét Nam, thi theo Quyét dinh s6
55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ciia Thu tuéng Chinh pha vé ty 1& tham gia ciia bén
nuée ngoai vao thi trudng chimg khoan Viét Nam qui dinh t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai
mua, ban chimg khodn trén Thi trudng Chimg khoan Viét Nam dwoc nam giit t6i da 49%
tong s6 cb phiéu niém yét cia mot to chire niém yét trén S6/Trung tdm Giao dich Chung
khoan.

Ty 1¢ ndm giit ciia cac cd dong nude ngoai cé thé thay ddi theo cac quy dinh cua phap luat
tai thoi diém twong tng. Hién nay ty 1 ndm giir ctia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty Co
phan Cong Vién Nudc Pam Sen 14 0 ¢6 phan, chiém 0,0% von Piéu 1& Cong ty.

8. Cac loai thué c6 lién quan
> Thué gid tri gia ting

Cong ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir. Thué suét thué gia tri gia
tang cho cac dich vu ma DASECO cung cp 1a 10%.

> Thué thu nhdp doanh nghiép

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 25% trén thu nhap chiu
thué. Riéng mot s6 du an dau tu phat trién mang tinh dot pha vé cong nghé, Cong ty duoc
mién thué thu nhip doanh nghiép trong 1 nim ké tir ndm c6 thu nhap chiu thué va duoc
giam 50% trong 4 nam tiép theo. Cu thé 1a: (1) Dy 4n dau tu xay dung Cong vién Khing
long duogc dua vao khai thac tir nam 2005, dén nam 2007 kinh doanh méi ¢6 13i (theo Gidy
ching nhan vu dai dau tu s6 6961/UB-CNN do UBND Tp.HCM cép ngay 16/11/2004) va
(2) Dy 4n dau tu md rong Cong vién nudc Dam Sen duoc dua vao khai thac tir nim 2007
(theo Gidy chimg nhan wu dai dau tu sé 1500/UBND-CNN do UBND Tp.HCM cip ngiy
16/03/2006). Theo qui dinh, Cong ty dugc mién thué thu nhap doanh nghiép ké tir khi

kinh doanh c6 13i nén cac dy an trén dugc hudng vu dai thué dén nam 2011.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET
1. TO CHUC TU VAN

Tén cong ty : CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Tru s chinh : 8 Lé Thai T6, Quan Hoan Kiém, Ha Nbi

Dién thoai : (84-4) 39 288 888 Fax: (84-4) 39 289 888

Chi nhanh : CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH

Dia chi : 6 Lé Thanh Tén, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh

Dién thoai : (84-8) 39 146 888 Fax: (84-8) 39 147 999

Website :www.bvsc.com.vn

- Gidy phép thanh 1ap s6 4060 GP/TL do UBND TP.Ha Noi cip ngay 01/10/1999.

- Gidy phép hoat dong kinh doanh chtng khoan sé 01/GPHPKD do Uy ban Chimg
khoan Nha nuéc cip ngay 26/11/1999.

2. TO CHUC KIEM TOAN

2.1. CONG TY KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC (AISC)

Tén cong ty : CONG TY KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOQC (AISC)
Tru so 1 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, Tp. HO chi Minh
Dién thoai : (84-8) 3905163 Fax: (84-8) 39 304 281

E-mail : aisc@hcm.vnnvn Website : www.aisc.com.vn

2.2. CONG TY TNHH KIEM TOAN DTL

Tén cong ty : CONG TY TNHH KIEM TOAN DTL

Tru so : 140 Nguyén Van Thu, P.ba Khao, Quén 1, Tp. Ho chi Minh
Dién thoai : (84-8) 38 275 026 Fax: (84-8) 38 275 027

E-mail : dtlco@.horwathdtl.com.vn Website: www.horwathdtl.com

2.3. CONG TY TNHH TU VAN VA KIEM TOAN CA&A

Tén cong ty : CONG TY TNHH TU VAN VA KIEM TOAN CA&A
Tru so : S6 8, Puong C1, Quan Téan Binh, Tp. H6 chi Minh
Dién thoai : (84-8) 297 4639 Fax: (84-8) 297 4659
E-mail : caa(@caa.vn Website: www.caa.vn
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VII. PHU LUC
1. PhulucI : Gidy ching nhan ding ky kinh doanh
2. PhulucIl :Diéulé td chiic va hoat dong ciia Cong ty
3. PhuluclIIl:
- B4o cdo tai chinh di duoc kiém toan nam 2008
- B4o c4o tai chinh di dugc kiém toan nam 2009

- Béo céo tai chinh 6 thang nam 2010

Bdn cao bach
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Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 08 nam 2010

PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
Chi tich HDQT

PHAM DUY HUNG

K¢ toan truwéng Truéng Ban kiém soat Téng Giam doc

NGUYEN QUANG TRUONG PANG NGQC THIEN TU  PANG NGQC NGHiA
PAI DIEN TO CHUC TU VAN NIEM YET
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH

GIAM DOC

vO HUU TUAN
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